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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

K) Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 144 ada 1 parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriigiilmesi

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 26.10.2016 tarihli raporunda;

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-5897 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “Mentese ilcesi, Kotekli Mahallesi, 144 ada 1 parsele iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriigiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-5897 sayili
yazisinda;
llgi: a)22.09.2016 tarih ve 6241 sayih Mentese Belediye Baskanhg yazisi.
b) 06.09.2016 tarih ve 212 sayili Mentese Belediye Baskanhigi Meclis Karar.

Ilgi (a) vazi ile llimiz Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 144 ada 1 parsele iliskin 1/1000
Sleekli Uygulama Imar Plani Degisikligii teklif dosyasimn Belediye Meclisimizee goriistilmesi talep
edilmektedir(Fk-i)

Sz konusu taginmaza iliskin alinan ilgi (b) meclis kararinda (Fk=2) ise;

-Parselin “Ticaret {T1) Alan1™ olarak dnerildigi, meveut imar planinda parselin giineybati yéniinde
kalan park alam ile arasinda kalan 3.00 mt.lik imar yolunun iptal edildigi, bu suretle 144 ada 1
parselden olugan imar adasmun park alam smmna dayandinldifi, ayrica séz konusu parselin
miilkiyet simirlan igerisinde kalmak tizere, iptal edilen imar yolunun ylizélglimii biiylikliigtinde
egdefer alamin, kuzeybat: yoniinde meydan ve otopark alani olarak planlandifimin tespit edildigi,
stz konusu degigiklik Onerisiyle herhangi bir kullanim oranmin belirlenmedigi, ancak yap:
vaklasma smrlarimin vol cephelerinden 5.00 mt. ve park alam cephesinden 3.00 mt olarak
diizenlendiginin anlasildig,

-imar Komisyonunca yapilan degerlendirme sonucunda; tagimmmazda fonksiyon degisikligi
yvapilmadig artan insaat alaminm niifus arbis1 getirmeyeceginin deferlendirildigi ancak mer-i planda
park tarafinda bulunan cepheden 5 mt. olan yap1 yaklagma mesafesi bulunmaktayken, teklif planda
aradaki yaya yolunun kaldinlmasi neticesinde yapir yaklasma mesafesinin 3 metre olarak
onerildiginin gorildagi, parkla ticaret adasi arasindaki yaya yolu kaldirildiktan sonra park tarafinda
bulunan cepheden ¢ekme mesafesinin 5 mt. olarak korunmasi, (T1) notasyonunun (T) olarak
diizenlenmesi gartiyla plan degisikliginin Belediye Meclisince uygun bulundugu belirtilmigtir.

Plan agiklama raporunda; plan degisikligine konu taginmazin ytzdlgiiminiin 827.25 m?
oldugu, “Bitigik Nizam™ olarak planh yap: adas: incelendiginde, yap yamlabilecek alamn ¢ekme
mesafelerinden sonra dar bir tGiggen sekilde kaldii ancak 270 m? taban alam olan bir yap
yapilabilecefinin, Bitisik Nizam olarak planh komsu parsellerde TAKS oranlarinin yaklasik %60
civarlarinda oldugu ancak plan degisikligine konu parselde bu oramin yaklasik %32 oldugu
belirtilerek plan degisikligi ile tek parselden olugan yap1 adasinda arsa yiizél¢iimii aym kalmak
kaydiyla yesil alan ile arada kalan yaklasitk 3 m. genisligindeki yolun iptal edilerek buradan
kaybedilen alanin yap1 adasimin kuzey kismina transfer edilmesi ve burada kiicilk bir meydancik
olusturulmasimin hedeflendigi ve stz konusu plan de@isikligi ile olusacak yeni parselde yvapi taban
alaminin 334 m? (TAKS oram yaklasik %40) olacag belirtilmistir.

Bahse konu alanin, onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret” kullanuminda yer
aldign,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Plan hiikiimleri ise; _
- Mevcut onayh 1/1000 dlcekli Mugla Kitekli-Yenikoy Uygulama Imar Plam plan hilkimleri
gegerlidir.
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Séz konusu parselde yaplagma sartlar:

Ticaret Alam, B-4 (Bitisik Nizam.4 kat) dir.
Cekme mesafeleri; Yoldan 5 m., van ve arkadan 5 m.
- Kapanan (imar adasma dahil edilen) yaya yolu belediye adma ihdas edilecektir. Kapanan yaya

yolu kadar alan tasinmazm kuzeybati ucundan esdeger alan olarak aynilmustir. Imar
uygulamasi 3194 say:ili Imar Kanununun 16. Maddesine gbre yapilacaktir.

- Mugla Cevre ve Schircilik Il Miidiirliiglintin 24.11.2015 tarih, 14433 sayih yazisi ile onayh

Jjeolojik etiit raporu gegerlidir.

inceleme alam: yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alanlar 5.1.”" miihendislik
problemleri agisindan dnlemli alanlar olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda yapilacak binamin niteliiine gore zemin etiit raporunda gerekli detay
calismalarimin yapilmas: gerekir. Tiim statik parametreler ayriyetten incelenmelidir ve
zemin yap etkilesimine gore uygun temel tipinin dnerilmesi gerekmektedir.

Yam temelinin yiizey sulanndan etkilenmemesi igin drenaj afinin kurulmasi, proje
sahasinda yapilacak zemin etiitlerinde temel hafrivatlarinda olusacak sevler ile ilgili gerekli
stabilite analizleri vapilarak riskli durumlarda gerekli dnlemlerin alinmasi, yiizeysel veya
dinamik komplikasyon gibi nlemlerin tek basina veya birlikte alinmasi dnerilmektedir.

- Imar plam ile kadastro parselleri arasindaki 2 metreye kadar olan smar farkhiliklarimn

diizeltilmesinde ilgili beledive yetkilidir.

- Ruhsat asamasinda LIHKAB dan alinacak aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri

gegerlidir.

- Bu planda aciklanmayan hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve Planlh Alanlar Tip Imar

Yinetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

Seklinde 7 adet plan hitkmii getirildigi belirtilmistir.
Dosvasinda vapilan incelemede;
- 86z konusu plan degisikligi ile ingsaat alaminda artig oldugundan kentsel teknik altyap: etki

degerlendirme raporu haziriandif,

- Hazirlanan kentsel teknik altyam etki degerlendirme raporunda; onayh planlarda stz konusu

parselde 270 m? taban alanli yap: yapilabilirken plan degisikligi ile 334 m? taban alanh yap

vapilabilecegi, ¢evresindeki ticaret alanlarmmda wyapilagma kosullan %60 civarindayken

bahse konu parselde plan degisikligivle bile %40 oldugu, parselin kuzey kisminda
artabilecek otopark ihtivacim karsilamak fizere bir cep otopark: ayrildif, parselin yver aldig
bolgeye teknik altyapr imkanlan agisindan olumsuz bir etkisinin olmayacag, meveut teknik
altyapimin ve ilave edilen otopark alamimin artacak yogunlugun ihtivacini fazlasiyla
karsilayaca@ belirtilmistir,

Yukanda agiklananlar dogrultusunda dosyasinda yapilan incelemede;

“*Kapanan (imar adasina dahil edilen) yaya yolu belediye adina ihdas edilecektir. Kapanan
vaya yolu kadar alan tasinmazin kuzeybati ucundan esdeger alan olarak ayrmlmistir. Imar
uygulamasi 3194 sayih Imar Kanununun 16. Maddesine gore yapilacaktir.” plan hiikmiiniin,
“18. madde uygulamas: yapilacaktir.” olarak degistirilmesinin,

Teklif edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami paftasindaki Yerlesime Uygunluk
Agisindan O.A.5.1 gosterimin Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim sekline uygun
olarak dilzenlenmesinin uygun olacag) kanaatine varilmaktadur.

Makamimzea uygun gériilmesi halinde, Mentese [lgesi, Kétekli Mahallesi, 144 ada 1 parsele

iligkin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degigikliginin 5216 sayil: kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8/b Maddeleri uyarmeca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yvazinuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 144 ada 1 pafsele iliskin 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-5897 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;
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“Kapanan (imar adasina dahil edilen) yaya yolu belediye adina ihdas edilecektir. Kapanan yaya
yolu kadar alan tasinmazin kuzeybat: ucundan esdeger alan olarak ayrilmistir. imar uygulamasi 3194
sayili Imar Kanununun 16. Maddesine gére yapilacaktir.” plan hiikmiiniin, ilge belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu,

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani paftasindaki Yerlesime Uygunluk Acisindan O.A.5.1
gosterimin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim sekline uygun olarak diizenlenmesi halinde
3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 144 ada 1 parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi
konusuna ait; Yukarida metni yazili Imar ve Bayimdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiIGI iLE
KARAR VERILDI.
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