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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

) Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, 900 ada, 1 numarali parselde teklif edilen “Ozel Egitim Alan1”
amagcli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 26.10.2016 tarihli raporunda;

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’'nin 12/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-5863 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi, 900 ada, 1 numarali parselde teklif edilen “Ozel Egitim Alan1”
amagcli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu gortistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 12/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-5863 sayili
yazisinda, _
[1gi: Ortaca Belediye Baskanlhigi'mn 21.09.2016 tarih ve 1315 sayih yazis.

llgi yazi ile [limiz Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, 900 ada, 1 numarah parselde kayith
toplam 3969,33 m? biiyiikligiindeki tasmmaz iizerine “Ozel Egitim Alani™ amagh hazirlanan
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi 05.09.2016 tarih ve 47 sayih Meclis karan ile
uygun gorildiigii bildirilerek, Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi gerefiince
incelenerek onaylanmasi talep edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede; Cayli Mahallesi, 900 ada, 1 numarah parselin, 29.09.2015
tarih ve 341 sayil Bilyiiksehir Belediyesi meclis karan ile onaylanarak 10.03.2016 tarih ve 124
sayili Biiyliksehir Belediyesi meclis karan ile kesinlesen Mugla ili 1/25000 &lgekli Nazim Imar
Planinda “Kentsel Yerlesme Alam™, 14.07.2016 tarih ve 291 sayih Biyiikschir Belediye Meclis
karar: ile onaylanan 1/5000 lgekli Nazim Imar Plamnda “Ozel Egitim Alam™, 1/1000 &lgekli
Uygulama imar plaminda E: 0.40 Hmax: 6.50 mt (2 kat) yapilanma kosulunda “llk&gretim Tesis
Alam™ olarak planh oldugu, teklif edilen plan degisikligi ile E: 1.00 Yengok: 3 kat yapilanma
kosulunda “QOzel Egitim Alam™ olarak planlandii ve bu alanda 8zel anaokulu, 6zel ilkokul, 6zel
ortaokul ve 8zel lise kullamimlarinin yer alacag, 10 m.lik yol ve giineyindeki 7 m.lik yoldan 10
mt., dogusu ve batisindaki 7 m.lik yollardan ise 5 mt. Cekme mesafesi belirlendigi anlagilmaktadir.

Miilga Mugla Bayindirhik ve iskan Midiirliigi tarafindan 31.01.2002 tarihinde onaylanan
Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu ve eki yerlesime uyguniuk haritasina gtre Uygun Alan clarak
degerlendirilmigtir. .

Tekhif edilen 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan agiklama raporunda;
Ortaca ilgesinde merkezde 9, koylerde 9, ayrica 1 zel olmak tizere 19 ilkSgretim kurumunun
meveut oldugu ve Ortaca llgesinde ilkdgretimde okullagma oranimn %100 oldugu bildirilmigtir.

Teklif dosyasinda yapilan incelemelerde; 5 adet plan hitkmii diizenlenmis olup, plan
hitktimleri:

1. Yollarin genisligi ve giizerga degistirilmemek kaydiyla, kadastro ve halihazir harita
uyusmazh@indan kaynaklanan 2 mt.ye kadar olan uyumsuzluklarn dtzeltmeye ilgili idare

etkilidir.

2. {’apllar'da “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik™ hiikiimlerine
uyulacaktir.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILANMA KOSULLARI: Ozel Egitim Alamnda bzel
anaokulu, 6zel ilkokul, dzel ortaokul wve dzel lise kullanimlari yer alacak olup; bu alanda
vapilanma kosullan E: 1.00 Yengok: 3 kattir.

4. Baymmdirhik ve iskan Bakanhgi'nca 31.01.2002 tarihinde onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit
Raporuna giire Uygun Alan olarak degerlendirilmistir.

5. Bu planda agiklanmayan hususlarda onayh 1/5000 6igekli Nazim Imar Plani ve plan hiikktimleri
ile Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

Daire Baskanh@mzca vyapilan degerlendirmede; Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi
gosterimlerinde; “Egitim alant; kamu ve dzel melkivetteki anaokulu, ilkokul, ortackul, lise, meslek
lisesi gibi egitim tesislerini iceriv.” ve “Egitim, saghk, sosyal ve kiiltiirel tesisler gibi sosyal
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altvapi alaniarimn ozele doniistiiriilmesine yonelik plan degisikliklerinde kullammun basing
“QZEL” ifadesi eklenir. "denildiginden, 1/1000 olgekli uygulama imar plam degigikliinin uygun
oldugu, ayrica bahse konu 900 ada, 1 numarali parselin conayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar
plamnda [lkogretim Tesis Alam olarak planli oldufu, 3194 sayilhh imar kanunun 18. maddesi
(Degisik dgtinch fikra; 3/12/2003-5006/1 md.) kapsaminda imar uygulamas: yapilmas: durumunda
s6z konusu [kdgretim Tesis Alanimin Diizenleme Ortaklik Payir olarak kamu adma terkedilmesi
sdz konusu iken, bahse konu 900 ada, 1 numarah parselin 1997 yilinda imar kanunun 15. ve 16.
madde uygulamam egdrdigl, dénemin mevzuan kapsaminda [lkégretim Tesis Alammin Kamu
ortaklik pay1 olarak degerlendirildigi anlagilmis olup bahse konu parselin gahis miilkiyetinde ve
tarla vasfinda oldugu anlasilmisur.

Ayrica dosyasinda yapilan incelemeye gore; stz konusu planlama alammin kargisindaki
10.00 mtlik vola cephe]i alanlarda 3 kat, Taks: 0.30, Kaks: 0.90 wyapilanma kogullarinda
kullanimlar oldugundan, “O=zel Egitim Alam” kullammi igin Onerilen E: 1.00 yapilanma
kosulunun, ¢evredeki emsaller dogrultusunda E: 0.90% gegmemesi gerektigi distniilmektedir.

Yukaridaki hususlar dogrultusunda, makaminizea uygun gorillmesi halinde, Ortaca flcesi,
Cayh Mahallesi, 900 ada, 1 numarali parselde teklif edilen “Ozel Efitim Alam™ amagh 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8.
Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yaziniz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariiza arz ederim.Denilmelktedir.

Komisyon Goriisii: Ortaca Belediyesinin 05.09.2016 tarih ve 47 sayilh karar ile uygun
goriilen “Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi, 900 ada, 1 numarali parselde teklif edilen “Ozel Egitim Alan1”
amach 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planm Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 12/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-5863 sayil1 yazisindaki aciklamalar1 ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; Ozel Egitim Alaninin E: 1.00 yapilanma kosulunun ilgeden geldigi
sekliyle 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi, 900 ada, 1 numarali parselde teklif edilen “Ozel Egitim Alan1”
amacl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddesi uyarmca gériisiilmesi konusuna ait; Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik
Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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