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Karar No 1454

Karar Tarihi : 08/12/2016

KONUSU:

1.  Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

d) Mentese Ilcesi, Karabaglar Mahallesi, 68/3 pafta, 1095 ada, 87 numarali parselde ve 6zel
miilkiyette kayith tasinmazin kismen “Ticaret Alan1 (T)”, kismen de “Park Alan1”, “Trafo Alan1” ve
“Otopark Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik N20-C-03-D-3-B imar paftasinda hazirlanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun
7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 29.11.2016 tarihli raporunda;

29/11/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 03/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6265 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 10.11.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymindirlk Komisyonuna havale edilen
“Mentese Ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 68/3 pafta, 1095 ada, 87 numarali parselde ve 6zel miilkiyette
kayith taginmazin kismen “Ticaret Alani (T)”, kismen de “Park Alan1”, “Trafo Alan1” ve “Otopark
Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik N20-C-03-D-3-B imar paftasinda hazirlanan 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 03/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6265 sayili
yazisinda;

ilgi 1 a) Mentege Belediye Baskanhgimin 27.09.2016 tarihli ve 63606 sayil yazis
b) Mentege Belediye Meclisinin 06.09.2016 tarihli ve 215 sayili karan

llgi (a) yazida Mentese llgesi, Karabaglar Mahallesi, 68/3 pafta, 1095 ada, 87 numaralt parselde
kayith tasinmaz i¢in hazirlanmig olan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plami Degigikligi teklifinin ilgi (b)
meclis karari ile uygun bulundugu belirtilerek 5216 sayih kanun dogrultusunda yazi ekinde génderilen teklif
dosyas: ve meclis karary ile ilgili gerekli iglemlerin yapiimas talep edilmistir.

lgi (b) meclis kararinda, Biiyilksehir Belediye Meclisinin 10.09.2015 tarihli, 314 sayih karan ile
onaylanan 1/5000 Slgekli Nazum Imar Plam Degisikligi ile tasmmazin “Konut Disi Kentsel Calisma Alam™
olarak dizenlendigi; 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifine yénelik 03.05.2016 tarihli,
149 sayih meclis karan ile diizeltme istendigi ve bir (1) ay ek stire verildigi; 07.06.2016 tarihli, 165 sayili
meclis karan ile gerekli ¢aligmalar tamamlandiktan sonra teklifin degerlendirilmest ig¢in yeniden ek stire
verildigi; komisyonca yapilan degerlendirmede taginmazin “E: 0.45, Yegor: 10.50m" yapilagma kogullarma
sahip “Ticaret Alam (T)" ile Park Alani ve Trafo Alam olarak planlandigimin, ticaret alaninda yapr yaklagma
simmrlarimm 25m’lik tasit yolundan 10m, diger cephelerde 5m olarak dizenlendiginin, plan degisikligine
iligkin trafik etiidll hazirlandhfimin, Jeolojik Etiit simirimin Mekéinsal Planlar Yapim Y&netmeligine uygun
olarak gegirildiginin, trafo alaminin gekine mesafelerine gdre yeniden dlizenlendiginin, trafo alamna iligkin
plan notu eklendiginin, artan yogunlugun ihtiyac: olan sosyal donat ve teknik altyap: alanlarinm ayrildigmm
gOrildigi belirtilmis ve plan degigikligi teklifinin oybirligi ile uygun olduguna karar verilmigtir.

Dosyasinda yapilan incelemede, Bliy(ksehir Belediye Meclisimizin 10.09.2016 tarihli, 314 sayih
karam ile artan yogunlugun ihtiyaci olan sosyal donatimin uygulama imar planinda ayriimas: koguluyla
onaylanan 1/5000 Slgekli Nazim imar Plan Degisikligi ile tasinmazin “Konut Disi Kentsel QCahisma Alani™
olarak dozenlendigi: Ulagim Dairesi Bagskanh@umzin 03.08.2016 tavihli, 7130 sayihh yazisimda Mugla
Biiylikschir Belediyesi Siirlart ig¢inde Yer Alan Tasgit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollar
Genel Miadiarliginiin Bakim Agi Diginda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu lzin Belgesi
Diizenlenmesi Hakkinda Yoénetmelik hiktUmlerine uyulmas: ve Mugla Blaylksehir Belediyesi Otopark
Yoénetmeligine uygun olarak otopark ihtiyacmm parselinde karsilanmas: koguluyla taginmaza ydnelik
hazwlanan Trafik Etidinin uygun bulundugunun bildirildigi; Ulagim Dairesi Bagkanhgumzin 26.10.2016
tarihli, 10119 sayih yazisinda ise geg¢is yolu izin belgesi gerekliliginin ve otopark ihtiyacimin ruhsat
asamasinda mimari projesine baglt olarak degerlendirilmesi gercktigi, plan teklifinin yapilmasinda bir
sakinca goritlmedigi yOniinde goritg verildigi; Cevie ve Schircilik |1 Midiarltginee 23.03.2016 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alamin “Onlemli Alan 5.1 (O.A-5.1)" olarak belirlendigi tespit
edilmistir,

Uygulama lmar Plan Degisikligi teklifi ile 3602,04m? tapu alanina sahip ve onayh Mugla Kilgiik
Sanayi Sitesi Kentsel Dontgsiim Planmun (llave-Revizyon Imar Plani) 19M-1 ve 19M-1V paftasinda “Resmi
Kurum (TEK)” olarak diizenlenmis séz konusu taginmazin 1/5000 &Slgekli Nazim Imar Plant Degisikligi
dogirultusunda 2514m?'1ik kismuinin N20-C-03-D-3-B imar paftasinda “E: 0.45, Yeaeok: 10.50m™ yapilasma
kosullarma sahip “Ticaret Alam (1) ”olarak tammmlandigg ve Ticaret Alani tamimh alanin dogusunda “Park
Alam”, Park Alanmmin kuzeyinde ise ““ITrafo Alam™ diizenlendigi, alanin giineyinde planh olan Otopark
Alanin 300m? bayttildogi; yapr yaklagma simirlarim 25m’lik tasit yolu cephesinde 10m, digier cephelerde
ise Sm olarak belirlendifi; onayh Jeolojik-Jeoteknik Ett Raporu dogrultusunda plan paftasina Onlemli Alan
siirmin ve notasyonunun iglendigi anlasgilimistir,
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Ek olarak: 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Mentese Beledive Bagkanliginea plan degisikligine
ait “UIP 2374,11" sayili Plan islem Numaras: (PIN) ahnmistir,

Bahse konu plan degisikligine ilisking

1. “insaal ruhsati asamaswida Ticaret Alanvmn gerektididi Otopark Alam Mugla Biviiksehir

Beledivesi Nopark Yénetmeligine uygun olarak parsel icerisinde vazivet plam ile ¢azideceldir,

2. Mugla Cevre ve Sehireilik Il Midurliginee 23.03. 2006 rarihinde onavianan Jeolofik-Jeoreknfk Fiii
Raporwnda Onlemii Alan-5.1 (0.A-5.1) olarak belirienen verlerde almmast gereken dnlemlere ve
diger hususiara wwlacaksr
Trafo binast yol cephelerine 3.00m, diger cephelerdeki parsel svurma 1.00m mesafede olacak
sekilde resis edileceksiv, Trafo binasunn diy ceplie ve pati gartiniimdt ileili belediyesi tarafindan
helirlenecek olan bdlge mimari karakierine wigun cephe dzelliblerini fasivacak nitelikte fesis
edilecektir. Trafo binasrmn giivenlik tedbirlerindern ilgili yatrmmce: kurulug sovumludur

4.  Bu plan hikimnlerinde yver almayan hususiarda Mugla [i 1725000 sleekdi Nazon Imar Plarm, Mudla

Belediyesi onaylt 15000 slgekli Nazim fmar Plom hwikiimleri, fmar Kanunu ve ilgili yonetmelik

haikipmleri gecerlidir” seklinde dort (4) adet plan hitkmid getivildigl gérithniistiir.

Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 15”inci maddesinin 227nei fikrasinda Konut Dis1 Kentsel
Cahsma Alam; “Ieerivinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kitltiirel tesisfer, gevre saglg
yindinden felilike olugturmayar imalathaneler ile patiayicr, parlavier ve yaniel maddeler icermeven depolarin
vaplahilecedi  kentsel calisma  alariaridn”  seklinde  tamimlanmstir.  Mekdnsal Planlar  Yapmm
Y onetmeliginin ekindeki Nazim Imar Plam Gésterimlerinde verilen “Konut Disi Kentsel Cahsma Alam™
gosterimi Uygulama imar Plam Gosterimlerinde bulunmamakta olup plan teklifinde Uygulama Imar Plam
Gosterimlerinde  kentsel g¢alisma alanlant bashg altinda  verilen “Ticaret” kullanum  Snerildigi
anlagilmaktadir,

Ek olarak Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin yine 24° iincll maddesinin 3*tineil fikrasindaki;
“Uhvgulama imar planlarinda, bilgenin ihtivacina vdnelik cocuk bahcesi, vegil alan, otopark, cep otoparks,
ol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mesciv, kavakol, mulitaritk, trafo gibi sosval ve telmik
altyam alanlarmr avtvrer kiigik alan gereltiven fonksivorlar ayrilabiliv ve bu fonksivorlarm korulmas:
nazim fmar plamna avkeedik tegkil evmez” hitlomil dogrubusunda vygulama imar plam degisikligi teklifi ile
park alan, trafo alam ve otopark alami diizenlenmesi nazim plan karalanna aykirilik teskil etmemektedir.

Diger yandan planlama alammm yvakin gevresinde aZwhkh olarak ver alan resmi kurom alaniarmim
genel olarak 2 kath olmak tizere en gok 3 kath yapilastifii ve bunlar disinda Mugla Kbglk Sanayi Kentsel
Ddntistim Plam kapsaminda alamn giiney komsulugunda “E: 0.45, Hipay: 5.50m™ yapilagma kosullarina sahip
“Konut s Kentsel Cahisma Alam™, kuzeyinde ise “E: 0.45, Huax: 7.50m™ yapilasma kosullarma sahip
“Akaryakit+LPG Satig Istasyonu Alani™ planianimig oldugu ve bu alanlarda plan dogrultusunda yapilagmanin
tamamlandigr; plan degisikligi teklifi ile ticaret kullamumi karart getirilen planlama alaninda ise “E: 0.45,
Yengor: 10.50m™ yapilasma kosullar ile 3 kat yapilasma hakk: verildigi g8riilmektedir.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam Degisiklii dnerisinin
kurum gériisleri ve onayl Nazmm Imar Plani dogrultusunda hamirlandig ancak plan paftasmda gizili Otopark
Adammin manevra cebi olusturacak sekilde diizeltilmesinin: 4 numarah plan hitkmiindeki “Mugla Belediyvesi™
ifadesinin “Mugla Bilyliksehir Belediyesince™ olarak degistirilmesi ve plan hilkmiine *1/5000 6lgekli Nazim
imar Plam™ ifadesinden somnra pelecek sekilde “Degisikligi” ifadesining “Imar Kanunu™ ifadesinden énce
gelecek sekilde “Mugla Kiiglik Sanayi Sitesi Kentsel Déntistim Plammn (llave-Revizyon imar Plani)
hitktimleri,”™ ifadesinin eklenmesinin uygun olacag kanaatine varibmmistir,

Makamimizea uygun goriilmesi halinde, Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 68/3 pafta, 1095 ada,
87 numarali parselde ve dzel miilkiyette kayith tasmnmazin kismen “Ticaret Alam (T)”, kismen de “Park
Alami™, “Trafo Alam™ ve “Otopark Alam™ olarak diizenlenmesine yéinelik N20-C-03-D-3-B imar paftasinda
hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayil kanunun 8/b ile 5216 saytlt
kanunun 7/b maddesi uyarnnca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmas) amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’laniniza arz ederim. Denilmeldedir.

Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 06.09.2016 giin ve 215 sayili karar ile
uygun goriilen “Mentese Ilcesi, Karabaglar Mahallesi, 68/3 pafta, 1095 ada, 87 numaral parselde ve
0zel miilkiyette kayitli tasinmazin kismen “Ticaret Alami (T)”, kismen de “Park Alan1”, “Trafo Alan1”
ve “Otopark Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik N20-C-03-D-3-B imar paftasinda hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili
Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 03/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6265 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; Plan paftasinda ¢izili Otopark Alaninin manevra cebi olusturacak
sekilde diizeltilmesinin; 4 numarali plan hilkmiindeki “Mugla Belediyesi” ifadesinin “Mugla
Biiyiiksehir Belediyesince” olarak degistirilmesi ve plan hiikmiine “1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plan1”
ifadesinden sonra gelecek sekilde “Degisikligi” ifadesinin; “Imar Kanunu” ifadesinden once gelecek
sekilde “Mugla Kiiciik Sanayi Sitesi Kentsel Doniisiim Planinmn (Ilave-Revizyon Imar Plani)
hiikiimleri,” ifadesinin eklenmesi halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun
7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiGI iILE KARAR
VERILDI.
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