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Karar No 1 463

Karar Tarihi : 08/12/2016

KONUSU:

1.  Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

) ilimiz, Ortaca ilgesi, Dalakli Mahallesi, 1142 ada,1 parsel numarasinda kayitl, 7.282,13 m2
yiizdlgiimlii tasinmaz iizerindeki “Ozel Egitim Alani (Anaokulu, ilkokul, Ortaokul ve Lise)” amach
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, Ortaca Belediye Meclisinin 19.10.2016 tarih ve
63 sayili karart dogrultusunda, 5216 sayili Kanunun 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi
uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 29.11.2016 tarihli raporunda;

29/11/2016 tarihinde saat 13:00°da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 53618066-310.99-6369 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 10.11.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz,
Ortaca llgesi, Dalakli Mahallesi, 1142 ada,l parsel numarasinda kayitli, 7.282,13 m2 yiizdl¢iimlii
tasinmaz iizerindeki “Ozel Egitim Alan1 (Anaokulu, flkokul, Ortaokul ve Lise)” amagli 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Plani Degisikliginin, Ortaca Belediye Meclisinin 19.10.2016 tarih ve 63 sayil1 karari
dogrultusunda, 5216 sayili Kanunun 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca
goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 53618066-310.99-6369 sayili
yazisinda;
i :a) Bagkanh@imiz evragima 10.10.2016 tarih ve 40757/124938 sayi ile kayith Nalan
ALPTEKIN'in dilekgesi
b) 28.10.2016 tarih ve 1492 sayih Ortaca Belediye Bagkanhgmin yazisi ve ekleri

c) Bagkanhgimz evragina 04.11.2016 tarih ve 44915/138119 sayi ile kayith Nalan
ALPTEKIN'in dilekgesi

ligi (a) dilekge ile [limiz, Ortaca llgesi, Dalakli Mahallesi. 1142 ada,l parsel numarasinda kayith,
7.282,13 m2 yiizélgiimlii taginmaz fizerinde yer alan, meveut onayh imar planinda “Sosyo-Kiiltiirel Tesis
Alani (Yaslilar Bakim Evi Alam)” kullanim Kararinm “Ozel Egitim Alanina (Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul
ve Lise)” doniigtiiriilimesi amagh 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam Degigikligi
talep edilmektedir.

ligi (b) Ortaca Belediye Bagkanhiginn yazis: ve ekleri ile Dalakli Mahallesi, 1142 ada, | parselde talep
edilen plan degisikligine istinaden 19.10.2016 tarih ve 63 sayih Meclis Kararniyla bahse konu tagimmazin
imar plam degisikligi ile Ozel Egitim Alanma ddniiseceginden, kamu yarar da dikkate alinarak, yatinmm
pecikmemesi ve plan onay siireglerinin de kisalibmas: ve 175000 slgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile
171000 slgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin birlikte yiwiitiilmesi amaciyla plan degisikliklerinin
Mugla Blytiksehir Belediyesince ytriittiimesine karar verildigi iletilmis olup; ilgi (b) yazi ile birlikte “Ozel
Egitim Alam (Anaokulu, llkokul, Ortaokul ve Lise)” amagh 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliklerine iliskin plan dosyas: Baskanhigimiza iletilmistir,
Bu dogrultuda, dosyasinda yapilan incelemeye gére;
- Bahse konu planlama alammin 1/25 000 slgekli Mugla Nazim Imar Planinda * Kentsel Yerlegme
Alanminda ve onanlt imar plani bulunan alanda™ kaldig: ve 3.5 plan hilkkmiine tabi oldugu,
- Alt dlgekli planlar kapsaminda yapilan inceleme sonucunda; séiz konusu alanm meveut onayh
175000 8lgekli Nazim Imar Planinda © Sosyo-Killtiirel Tesis Alans olarak; meveut onayh 1/1000
Sdlgekli Uygulama Imar Planminda “Yashlar Bakim Evi Alani” olarak planh oldugu ve E:0.40,
Yengok:6.50 m. (2 kat) yapilagma kosulunun bulundugu; ayrica, bahse konu alan iizerinden gegen
enerji nakil hatti altmmda yapilagmaya izin vermeyecek gekilde bahse konu alanin gtiney batusindan
73 m., batisinda planlanan 12 m.'lik tagit yolundan 40 m., kuzeyinde planlanan 12 m. lik tagit
yolundan 10 m. ve dogusunda planlanan 7 metrelik yaya yolundan 5 m yap yaklagma mesafesinin
belirlenmis oldugu,
- Bu kapsamda, s6z konusu tasinmazin “Yashlar Bakim Evi Alanmdan™ “Ozel Egitim Tesis Alanina
(Anaokulu, Ilkokul, Ortackul ve Lise) ™ donlistiiriilmesi amagh 1/1000 Slgekli Uygulama imar
Plami Degigikligi talebinde bulunuldugu,
- S8z konusu plan degisikliginin Mckansal Planlar Yapin Yénetmeligi'nin 26" incn maddesi,
3 tncei fikrasy, (a) bendindeki “a) imar plammdaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr
alammndaki tesisi gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanltk veya kuruluslarm goriyti aling:”
hitkml ¢ergevesinde gergeklestirildigi,
- S8z konusu plan degisikligi talebiyle E:0.40, Yengok: 2 kat geklinde yapilagsma kogulunun
belirlenerek, meveut onaylr plandaki tasit yollarn ve yaya yollarmmdan 10 metre yap yaklagma
mesafesinin ayrilmg oldugu anlasihnigtir,
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- Bu dogrultuda, talep edilen teklif imar plam degisikligine esas yaurnmer Bakanhk ve
kurum/kuraluglardan gértis ahindigh anlasiloagtie,. Bu kurum ve kuruluslarnng Aile ve Sosyal
Politikalar Bakanhbg Engelli ve Yash Hizmotleri Genel Midariiigi, Mugla 11 Kiltiir ve Turizm
Midirluga, Fethiyve Kaymakamlign Milze Miudarlbgo, Oracn Kaymakambiin Atatlirk Cocuk ve
Halk Kitiiphanesi Memurluiu, ADM Elektrik Dagitim A.S.. Ortaca llge Milli Egitim Mudurlo g,
Ontaca Belediye Bagskanhfii ve Muitla Blyikgehir Belediye Bagkanh@y Sagibk ve Sosyal
Hizmetler Dairesi Baskanhgi, Kulttir ve Sosyal lIsler Dairesi Baskanhi, Ulasim Daivesi
Baskanhifin ve Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhiih oldufiu tespit edilmigtir.

Yukarida amlan s6z konusu kurum/kurulug goriigleorine (Bk-3) gore;

= ADM Elektrik Dagitim A.S'nin 07.10.2016 tarih ve 26682 sayili yazisi ile “Yerinde yapilun
incelemede; sz konusu arazinin (Ozcerinden B&lge Mdirlligiine ait 31,5 Kv-2(3x477) MCM
iletkenli (¢ift devre) Dalaman TM-Ekincik DM, yi besleyen Enerji Nakil Hattimn gegtigi, bu hatun
kaldhialhmas: veya gillzergahlarnmm de@Bistivilmesinin mitmkiin olmadi@e ancak yapilaucak olan
ingaatin meveut hatlarin iz digumu altinda kalmakta oldugu, 3 1.5 Kv-2(3x477) MCM iletkenli (gift
devre) Dalaman TM-Ekincik DM "yi besleyen ENFH. Nin alt iletkenleri ile zemin aras: h=10.53
metre mesate oldugu ve yapilacak olan ingaatin yuksekliginin h= 6.50 metre oldugundan bina gatis:
ile iletken arasinda 4.03 metre emniyet mesafesi kaldifandan Elekrik Kuvvetli Akim lesisleri
Yonetmeligi 44, Maddesi gere@i Ongdrilen yvatayda ve digeyde emniyet mesafelerinin ihlal
edilmemesi ve korunmasa gart ile ingaat yapilmasimda herhangi bir sakimcanin bulunmadig; zemin
Kotunun su anki duruma gdre ahindi@i; her 2,000 m2 alana ana yola cepheli 4x8=32 m2 cbadinda
trafo binasi yeri ayolmas) ile Bdlge Midirlogt Yapim lgleri Yoneticiligi'nin g&riisit alinarak
belirlenccek yerde bu bdlgenin elektrifikasyonu igin gercken 1 adet trafo binas) yerinin ayrmhnas:;
bu bina gevresine yapilacak yapilarnn gerekli gekme mesafesinin temin edilimesinin saglanmasi: ve
ayrilan trafo yerinin imar planinda onaylanmadan Snce 1381ge Mudiurldgunin g&riastniin alimmasa
gerektigi',

- Fethiyve Kaymakambhg Milze Mitdirligii'niin 04.11.2016 tarih ve 169.99-1796 sayihh yazist ile
“argiv kayatlarninda yvapilan incelemede bu alan ile ilgili Mize Midarlagonce herhangi bir yatiroim
plam olmadi@; her ne kadar sz konusa tagimmaz yiizeyinde kidltile varlhigina veya kalintisina
rastlanmamis olsa da ve bilgede meveut arkeolojik- kentsel sit alanlar diginda kalsa da, bahse konu
alanda yapilmak istenen imar plany ¢galismalarimda ve ingai gahismalarda yapilacak her tivelil fiziki
mudehalede, herhangi bir KQItGe varhf veyva kalmusia rastlanmas: halinde, igi yaptuiran ve igi fiilen
yapanlarm Fethiye Milze Midirliagii'ne ve ilgili Makamlara haber verme sorumluluklavinm
bulundugu, Madirligian 2563 sayihi yasadan dogan haklarman sakh kaldig, aksi duramda 2863
sayilh yasa ve bagh mevzuatimm ilgili maddeleri geregi sorumluluklar haklkinda islem yapilacag™
hususlar bildirilmistir.

Ayrica, S6z konusu plan defiigiklifi talep edilen alanin Millga Baymdirbk ve iskan Bakanlhigi'nea
31.01.2002 tarihinde onaylanan jeolojik- jeoteknik etiid raporuna gdre (Ek-3) “Uygun Alan’ olarak
depgerlendirvildigi teapit edilmistir,

Bununia biclikte, s0z konusu imar plam degisikliginde 7 adet plan hitkmo (Ek-1-2) yer almakta olup,
bu hitkdmler;

1. Yollann  genigligi  ve glhzergahen degistivilmemcek kaydiyla, kadastro  ve halihazic harita
uyusmazhigimdan kaynaklanan 2 mt.'ye kadar olan uyumsuzluklarn dizelimeye ilgili idare yetkilidir.
2. Yaplarda “"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkmda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacakty.

3. Planlama alanmda yapilanma kogsullar:,

Ozel egitim alanmda dzel anaokulu, dzel ilkokul, dzel ortaokul ve dzel lise kullanimlary yer alacak olup;
Bu alanda E:0.40, Yongai:2 kattir.

4, Baymdirhk ve Iskan Bakanhi'nea 31.01.2002 wrihinde onaylanan jeolojik- jeoteknik etiid raporuna
gore planlama alant uygun alan olarak degerlendirilmistir,

5. Enerji nakil hatt izdiigiimi altinda yap yapilmas: durumunda; AYDEM Elektrik Dagitim A.S$. Mugla
Bolge Midirltgii'niing 07.10.2016 tarih ve 26682 sayih yazisinda belirtildigi (izere; Elektrik Kuvvetli
Alaim Tesisleri YOnetmeliginin 44, maddesi geregi Ongorillen yatayda ve diigseyde emniyet mesafeleri
ihlal edilmemelidir,

6. Trafo binas) tagit yolu cephesinde 3.00 m, diger cephelerde parsel sinirma 1.00 m. mesafede olacak
sekilde tesis edilecektir. Trafo binasunn dig cephe ve gati gérantmi ilgili belediyesi tarafindan
belirlenccek olan b&lge mimari karakterine uygun cephe dzelliklerini tagiyacak nitelikte tesis edilecektir,
Trafo binasimin gilvenlik tedbirlerinden yatirimer kurulug sorumludur,

7. Bu planda ag¢iklanmayan hususlarda onayh 1/5000 8lgekli Nazim lmar Planm: ve plan htiktumleri ile
Planh Alanlar Tip lmar Yoneuneligi hitktimleri gegerlidir. Seklinde dizenlenmisgtir,

Daire Baskanhgimizea vapilan degerlendirmeye gére;

- Plan hukOmlerinin 3" Unc maddesindeki ""3-LPlanlamea alanmda yapilarnmea koswilar:,;

Ozel egitim alcnnmnde dzel anaokulu, dzel ilkokul, dzel artaokul ve czel lise kullconmitbar: yer alacak olup;
By alanda E: 0,40, Yiucar: 2 katior, " hikmiiniin,

“3- Planlama alamnda yapibanma kosullar;

Ozel eitim alaminda zel anaokulu, dzcel ilkokul, $zel ortaokul ve Gzel lise kKullamimilars yer alacak
olup; Bu alanda E:0,40, Yaea: 2 katr, Ancak, Enerji nakil hattomn izdiiglimil altinda yap
yapilmak istenmesi halinde Yeacor: 1 kat olacaktir, Ruhsat asamasinda ADM Elektrik Dafitim A.S.
Mugla Bilge Miidiirliigii'niin tckrar gériigii alhinacaktur. Enerji nakil hatt: deplase edilerek
yeraltina alinmasi veya parsel ¢evresinden gegirilmesi halinde ise Y2 kat olacaktur., * scklinde
defigtivilmesi,

e Saéz konusu plan degisikligine esas alman kKurumdkurulug gorvigleri kapsaminda, Fethiye
Kaymakambhgz Mize MOdirlGgi ' niin 04,1 1.2016 tarih ve 169.99.1796 sayili yazisina istinaden plan
hitktimlerine iflave olarak;

“8- 04.11.2016 tarih ve 169.99-1796 sayilh Fethiye Kaymakambiz: Miize Miidiirliigi yazisina
g6re bu alanda yapilacak ¢ahisma esnasinda herhangi bir kiiltiir varhgna vastlanmas: halinde ivedi
Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine ve/veya Miize Miidirligii ile ilgili
Makamlara bilgi verilecektir.” hitkmiiniin eklenmesi gerektigi diiglintilmektedir.

Ba kapsamda, 19.10.2016 tarilh ve 63 sayihh Ortaca Belediye Meclisinin stz konusu alana iligkin
talep edilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plamt Degisikligi ile 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam
Degisikliginin birlikte yiorttitlmesi amaciyla plan degigikliklerinin Mugla Blyiikschir Belediyesince
yitriitiithmesine karary dogrultusunda; Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 217inci maddesi, 2%inci
fikrasinda '(2) Nazim ve wyvgwlama imar planlar: gerekli goridmesi halinde ey zameonle  olarak
harzerlanabiliv. Nazim bmar plane kesinlesmeden uygulama imar plan: onayianameaz. Ancak, onay yvetkisirnin
avr idarede bulunmas: halinde nazim ve wvgdama imar planlar: ey zamanh olarak onaylanabiliv.™
denildiginden 5216 sayih Buyilikschir Belediye Kanununun 7/b ve 7/¢ maddeleri uyarmca konunun
degerlendirilmesi hususu sz konusu olmustur.
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Makammizea uygun gdriilmesi halinde, ilimiz, Ortaca [lgesi, Dalakl: Mahallesi, 1142 ada,l parsel
numarasmda kayith, 7.282,13 m2 yiizolgiimlii tasmmmaz iizerindeki “Ozel Egitim Alan: {Anaokulu,
fikokul, Ortaokul ve Lise)* amagh 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin, Ortaca Belediyve
Meclisinin 19.10.2016 tarih ve 63 sayili karan dogrultusunda, 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/¢ ile 3194
Sayilh Kanunun 8. maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yazumz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur®larmiza arz ederim. Denilmelktedir.

Komisyon Gériisii: “ilimiz, Ortaca Ilgesi, Dalakli Mahallesi, 1142 ada,l parsel numarasinda
kayitl, 7.282,13 m2 yiizdl¢iimlii tasinmaz iizerindeki “Ozel Egitim Alan1 (Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul
ve Lise)” amagh 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam Degisikliginin, Ortaca Belediye Meclisinin
19.10.2016 tarih ve 63 sayih karar: dogrultusunda, 5216 sayili Kanunun 7/b ve 7/c ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 53618066-310.99-6369 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; ADM Elektrik Dagitim A.S’nin mevcut enerji nakil hattinin Ekli
plan ve profilde gosterildigi sekilde direk boylarinin yiikseltilecegi bildirildiginden,

“S. Enerji nakil hatt1 izdiigiimii altinda yap1 yapilmasi1 durumunda; AYDEM Elektrik Dagitim
A.S. Mugla Bolge Miidiirligi'ntin; 07.10.2016 tarith ve 26682 sayili yazisinda belirtildigi iizere;
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 44. maddesi geregi ongoriilen yatayda ve diiseyde
emniyet mesafeleri ihlal edilmemelidir.” Hiikmiiniin

“5. Enerji nakil hatt1 izdiisiimii altinda yap1 yapilmasi durumunda; AYDEM Elektrik Dagitim
A.S. Mugla Bolge Miidiirliigii'niin; 07.10.2016 tarih ve 26682 sayili ve 02.12.2016 tarih 32252 sayili
yazisinda belirtildigi iizere; Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 44. maddesi geregi
Ongoriilen yatayda ve diiseyde emniyet mesafeleri ihlal edilmemelidir.” Hiikmiine doniistiiriilmesinin

Ayrica

“8- 04.11.2016 tarih ve 169.99-1796 sayili Fethiye Kaymakamligi Miize Miidiirliigii yazisina
gore bu alanda yapilacak ¢alisma esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde ivedi
Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Midiirliigline ve/veya Miize Miidiirliigi ile ilgili
Makamlara bilgi verilecektir” hiikmiiniin eklenmesinin uygun olacaginin 3194 Sayili Kanunun 8.
Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR
VERILDI.
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