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Karar No 279
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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

b) Ilimiz, Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi, Sehit Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi ile
cevresindeki alanlarin yeniden diizenlenmesine yonelik N20-C-3-D-3-A ve N20-C-3-D-3-B paftalarinda
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216
sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 28.03.2018 tarihli raporunda;

28.03.2018 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1’nin
01.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1290 sayil1 yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
08.03.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz, Mentese Ilcesi,
Karabaglar Mahallesi, Sehit Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi ile ¢evresindeki alanlarin yeniden
diizenlenmesine yonelik N20-C-3-D-3-A ve N20-C-3-D-3-B paftalarinda hazirlanan 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi
uyarinca goriisilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 01.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1290 sayili

yazisinda;

fgi : a) Ulasim Dairesi Baskanlifinin 25.01.2017 tarihli ve 2332 sayili yaziss
b) Mentese Belediye Baskanhiginin 09.03.2017 tarihli ve 1666 sayih yazisa
¢) Ulasim Dairesi Baskanhifzimin 27.09.2017 tarihli ve 17895 sayili yazisa
d) Ulasim Dairesi Baskanhmn 10.10.2017 tarthh ve E. 18923 sayili yazisa
e) Fen Isleri Dairesi Baskanhiinin 05.01.2018 tarihli ve E.159 sayili yazis1
f) Ulasim Dairesi Baskanhigmmizin 29.01.2018 tanhli ve E.2124 say:ili yazis:

ilgi (a) yazi ile Mentese llgesi, Orhaniye Mahallesi, Ugur Mumecu Bulvan ile Schit
Astegmen Yildiray CeltikoZlu Caddesi arasindaki: ekli krokide gdsterilen alanda 17.11.2016 tarihli,
2016/9-338 sayili UKOME karan dogrultusunda 12 m’lik tasit yolu diizenlenmesine yénelik imar
plam deZisiklif yapilmas: talep edilmiastar.

Baskanhifimzca Mentese Belediye BaskanhfZindan plan degZisikligi talebine iliskin ilgili
bilgi-belgelerle birlikte kurum gdriisiiniin Baskanhifnnmza iletilmesi istenmis ve ilgi (b) yazida
Mentese Belediye BaskanhifZinca talebe konu plan degZisikliZinin yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmadig: bildirilmistir.

Baskanhiimmizca yapilan incelemeler ile Ulasim Dairesi Baskanhmmizin 1lgi (¢) ve 1lg1 (d)
vazilarinda belirtilen kosullar ¢ergevesinde siirditritlen plan ¢alismasina iliskin Fen Isleri Daire
Baskanlhiinuz tarafindan ilgi (¢) yazida DSI 213. Sube Miidiirligiiniin 05.01.2018 tarihli. 11115
sayili yazisi ile DSI Hizmet Binas: girisinin yerinin degistirilmesinin planlandigg: ve vol
¢alismalarmn yazi ckinde génderilen koordinatlara gére diizenlenmesinin talep edildigi belirtilerck
Daire Baskanhifumzca yiiriitiilen plan degisikligi ¢alismasimda DSI 213, Sube Miidirliigiince
iletilen proje koordinatlarnina uygun olarak revize edilen projenin dikkate alinmass 1stenmis ve ilga
(e) yazi ekinde DSI Hizmet Binas: giris yerine ait koordinatlar Baskanlifgimiza génderilmistir.

Daire Baskanhigimizeca ilgi (d) ve ilgi (¢) yazilar dogrultusunda yeniden diizenlenen plan
degisikligi taslagina iliskin Ulasim Dairesi Baskanlifindan tekrar goriis istenmis ve Ulasim Daires:
Baskanhinca ilgi (f) yazida BAGKUR hizmet binasimin bulundugu tasinmazin giris-¢ikis alaminin
dikkate alinmas: sartiyla plan degisikligi taslagmn uygun degerlendirildigi bildirilmistir.

Dosyasmnda yapilan inceleme sonucunda Mentese llgesi. Karabaglar Mahallesinde giineyde
Emek Caddes:i ile 111 Sokagin kavsak noktasindan kuzeyde Aylin Karaca KavsagZinin hemen
giineyindeki park alanina kadar devam eden aksta Schit Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddes: ile
caddenin batisindaki yap: adalarmin bir kismim kapsayan planlama alaninin 20.02.2004-194 sayih
miilga Mugla Belediye Meclisi karan ile onayli Mugla Nazim Imar Planinin 19-20-MN paftasinda
“Déniisiim Plani Yapilacak Alan™ olarak tanimlandig:, 03.10.2005-2005/9 sayili miilga Mugla
Belediye Meclisinin karan ile onayhh Mugla Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Déniistim Planmn (flave-
Revizyon Imar Plani) 19M-1. 19M-II. 19M-III ve 19M-IV paftalarinda planlama alaninin kuzeyinde
12 m genislikte tasit yolu olarak planli Hanimeli Sokagin Ugur Mumcu Bulvanna baglanarak
sonlandig: Sehit Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesinin planlama alani icerisinde ve Hanumeli
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Sokak ile kesistizi noktayva kadar devam eden kismunmn 12 m gemshkte vaya volu. gineyde
Karabaglar Yaylast yoniinde devam eden kisnunin ise 17 m gemshikte tasit yolu olarak planh
oldugu: Hammmeli Sokagin kuzeyvinde kalan kismin ise park alami olarak tasarlandigi tespat
edilnustir.

Daha sonra 05.10.2010-163 sayili miilga Mugla Beledive Meclisi karan ile onaylanan plan
degisikhiginde Hanmmeh Sokagin giineymde “Komut Disi Kentsel Calisma Alami™ olarak planl vap:
adasinm kullamminm “Akaryakit+LPG Istasvonu™ olarak degistinldign ve amlan vapr adasimn
kuzey cephesindeki 12 m gemslikteks tasit volunun kaldimlarak “Park Alani™ olarak diizenlendig
ve bu durumda dogu-bati aksinda devam ederek Ugur Mumcu Bulvanma baglanan Hanimel
Sokagin baglantisinin kaldinldig: ancak plan degisiklign virirliktela Déniisiim Plani paftasinda
degil daha dnceka 1982 vili onavli umar plam paftasinda hazirlandigindan Hanimel: Sokagm Avlin
Karaca Kavsagina kadar 17 m gemslikte tasit yolu olarak devam eden Sehit Astegmen Yildiray
Celtikoglu Caddesine baglanarak sonlandirildigi. oysaka yirirlikteks planda Sehut Astegmen
Yildiray Celtikoglu Caddes: tasit yvolu olarak planlanmadigs ve Hamimeli Sokak icin vem bar
baglanti noktasi olusturulmadigindan tasit yvolu olarak planli Hanimeli Sokagin devamliligim
kaybederek ¢ikmaz sokak durumunda kaldig: gorilmistir.

Diger vandan bélgede yer alan Karabaglar Mahalles:, 1093 ada. 87 (eska 86) parsel
numarasinda kayith tasinmaza yonelik hazirlanan ve Biiviiksehir Belediyve Meclisimizin sirastyla
10.09.2015-314 ve 08.12.2016-454 sayil kararlan ile onavl 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam
Degisikliz ve 1/1000 slcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi dosyasmda Baskanhigimiza iletilen
plan paftalarinda plan degsiklign onama simin disinda kalmakla barlikte Sehat Astegmen Yildiray
Celtikoglu Caddesinin Hamimeli Sokagin devanu mitelifinde tasit volu olarak gostenldig
anlagsilmistir.

Avrica soz konusu hatta parsel bazinda imar uygulamalan ile Imar Kanumm 18 inci

maddesine gire yapilan imar uygulamasi sonucunda caddenin genel olarak 15 m genislikte olustugu
ve son olarak Baskanlizimizca onayli imar plamnda 25 m gemslikte tasit yolu olarak planli Ugur
Mumcu Bulvannin verinde imar plamna uygun hale getirilmesi amacivla alanda Imar Kanunun
18 1nc1 maddesine gore 1ki ayn etapta yemiden uygulama dosyasi hazirlandigs ve miilkiyet hatlarimn
buna gére 29 .07 2016, 04 08 2017 tarihlerninde tescillendigi tespit edilmistar.
_ Bunlarin yaminda Biiyitksehir Beledive Baskanhifimizca hazirlatilarak Cevre ve Selurcilik
II Midiardiugince 26.12.2017 tanhinde onaylanan Mentese Ilgest Imar Plamna Esas
Mikrobélgeleme Etiit Raporunda planlama alam “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte S1sme. Oturma Acismdan Sorunlu Alanlar olarak belirlenmuastir.

Ulasum Daires: Baskanligimizin 1lg1 (a) vazis: kapsanmunda calismalar baslatilan. daha sonra
Ulasim Dairesi Baskanligimmzin ilgi (c). (d) ve (f) vazilan ile Fen Isleri Dairesi Baskanliginmzin 1lgi
(e) vazisinda bildirilen talep ve gorusler dogrultusunda Datre Baskanliginzca hazirlanan 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani Degisiklisi teklifi ile “Akarvakit+LPG Istasyonu Alani™ olarak planh
1255 ada. 1 parsel: “Resmi Kurum Alani (BAG-KUR)™ olarak planli 1095 ada. 90 parsel; “Konut
Disi Kentsel Calisma Alami™ olarak planli 1256 ada. 1 parsel numarasinda kayithi tasinmazlar 1le
Sehit Astegmen Yildwray Celtikoglu Caddesimin giinevde Emek Caddesi ve 111 Sokak ile kesistigi
kavsak noktasindan Aylin Karaca Kavsaginin hemen giineyindeki park alanina kadar devam eden
kismini kapsayan alanda yap1 adalarmin simirlan gincel milkayet hatlarina gore diizeltilerek gincel
mevzuat ile degistirilen gosterimler geref alanlann kullamm tanimlan gimcellennus olup bunun
disinda kullanmm alanlanmin biyikliklen, konumlan ve vapilasma kosullan ile ilgali vem bar
diizenleme vapilmamis; Sehit Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi 1se 12 m gemislikte tasit yolu
olarak diizenlenerek caddemn kuzeyde Avlin Karaca Kavsagmun vaklasik 95 m giineyinde ve
Akarvakat+LPG Istasyonu olarak planli tasinmazm vaklasik 73 m kuzevinde park alanmnm icinden
gecerek Usur Mumcu Bulvanna baglantis: saglanmis; imar hattinn miilkivet hattina ¢ekilmes:
sonucunda yol alanina katilan alanlarda cadde bovunca cep otopark alanlan oneriloms ve 1256 ada.
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1 parsel numarals tasinmazin kuzeyindeki genel otopark alani yemiden diizenlenmuastir.

Ek olarak: 2013/41 savili Genelge kapsaminda Buyviiksehir Belediye Baskanligimiizca plan
degisikligine ait “UIP-7716.57 sayili Plan Islem Numaras: (PIN) alinmistir.

Bahse konu plan degisikligine 1liskin:

1. “Planiama alaninda bulunan rasimmaziarn imar uygulamas: ramamianmais olidugundan imar
harnt ile miilkdver hattirnn ¢akismamas: durtonunda -1 m’yve kadar olan kavmalarda plan
degisikligine gerek ohmadar diizerieme yapmaya ilgiii ilge beledivesi yetkilidir.
2_Akaryakir servis istasyvonu alamninda ilgili mevzuanfi ile belirienen srandartiar: sagiamasi
kosuluvia akarvakar ve servis istasvonu ve LPG orogaz istasvorniu yvapilabilir. Bu alanda miilga
Mugia Beiledive Meciisiriinn 05.10.2010-1063 sayil: karar ile onavi: 1/1000 sigekdi Uygrdama
Imar Plan: Degisikligi karariar gecerlidir.
3. Ticarer alanmnda ilgili mevzuaninda belirtilen ticari tesisler ile birlikte ¢cevie saglhig: voniinden
tehlike olustiomayan imalathaneler, patiavici, parlavici ve yarici maddeler icermeven
depolar, foptawn ticaret pazariama ve depolama alarniar:, konakiama tesisleri, lokantalar, hai:
saha, tenis kortu gibi agrk spor tesisleri ve diigiin salonu vapiiabilir. Bu alanda Mugla Beledive
Meclisinin 03.10.2005-1063 sayil: karar ile onavit Mugla Kiiciikc Sanayi Sitesi Kenitsel Doniisiim
Plarn karariar gecerlidir.
4_Reswii kuriom alaninda miilea Mugia Beledive Meclisinin 03.10.2005-1063 sayvii: karar ile
onayvi: Mugia Kiiciikc Sanavi Sitesi Kentsel Dérniisiinnn Plarn: karariar gecerlidir.
S_Mugla Biiviiksehir Beledivesi Simmriart Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve
Acgrlacak (Karaveliarr Genel Miidiirliigiiniin Bakim Agr Disinda Kalan Karayvollarinda)
Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Halkinda Yonermelik hiilcdimierine wyvulacaktr.
6.Cevre ve Sehircilik Il Miidiiriiigiince 26.12.2017 tarihinde onayianan Mentese ITicesi Imar
Plamnmna Esas Milkrobéigelemne Etiit Raporuna wuvulacakiir. Anilan raporda planlama alani
“Omnliemli Alarn 5.1 (OA-5.1): Onlem Ahmabilecek Nitelikte Sigme, Orurma A¢isindan Sorumiu
Alaniar” olarak belirlenmis olup bu alaniarda asagidalid énlemier alinacaktir:
6.1_Biu: alaniarda yvapilasma éncesi parsel bazinida temel ve zemin etiitierinde, temel ethi
derinligi bovunca sisme, ofurma, farkii otinmma tasima giicii ve sivilasma problemieri
avrmnnnl: olarak irdelenmeli, gerekdi goriilmesi halinde zemin ivilestirmesi vontemieri
wygulanmalidir.
6.2 _Heterojen vapiva sahip birimlerde mevdarna gelebilecek farki: otivma sorunlarina
karst yvapilar homojern zeminiere otiotulmalidir. Miimkiin olmadig: dironlarda ise
Jarki: otunmayva karsi gerekii onlemlier alinmalidir.
6.3 . Temel derinligini degigtirmmeden sikisabiler: zemin tabakalarin uzaklagtiriimas:
6.4 .Temel zeminindeli yanal hareketlerin ornlemmesi
6.5 Inceleme alamnda vapiian sondajlardan ver yer dolgular kesildiginden, zemirn-
remel etiitlerinde dolgu yvayiiime ve kalinligr belirienerek temel kazisivia hafiedilerek
bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerint miiliendislikc problemi igermeven
sevivelerine tasittirilmalidir. Bina veveva yap: yiikieri kesinlikle dolgulara
rasitniriimarmalidir.
6.6 Mugia Mermerierinin goéozlendigi alianlarda karstik bogiuk derayvit olarak
irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak onlemiler zemin-temel etiitlerinde
belirienmelidir.
6.7 Inceieme alamnda insaat kazist éncesi yol, altvapr sistemleri ve komsu parsellerin
giiveniigini saglavacak redbirier alinmalidir.
6.8.Yap: yiiklerinin tasittirilacag: sevivelerin miihendisiik parametreleri (sisme,
oturma, tasima giicii, sivilasma, vb.) ile temel tipi ve derinligi parsel bazinda zewmin
etiitleri ile belirliernmelidir.
6.9.J7izey ve ank swilarin temele wlasmasini engellevecek drenaj sistemieri
wygrdanmalidir.
6.10.Inceleme alarn: igerisindeki tiim akar ve kiuru dererler igin ragkin ve sellenmme
yontinden gitncel DSI goriigti almarak, planlama bu gériiy dogrultusunda yvapilmalidir.
6.11. Parsel bazlhi zemin etitlerinde remel tipi ve remel derinligi belirlenerek yvapr
viiklerinin ragitmrilacagn sevivelere ait mitihendislik parametreleri ayvrimnli olarak
irdelenmelidir.
6.12 Bu alanilar vamaglardan gelen viizey sularimim toplanma verileri oldugundan viizey
swlarimn ragima giicid, ottama, gigme, vb., olumsuz etkisini bertaraf etmek icin viizey
swuyu drenaji erkili olarak yvapilmalidir.
7.Bu planda ve plan htikiimlerinde agiklanmavan konwlarda onavi 1/5000 slgekli Mugla Nazim
Imar Plar: ve plan hiikiimleri, 171000 slgekli Mugla Kiiciik Sanayi Sitesi Kentsel Déontigtion
Planvun (llave-Revizvorn Imar Plani) ve plan hiikiimleri, 3194 sapyilr Imar Karmunu ile Plani:
Alanlar Imar Yonermeligi ve ilgili vonennelikler gecerlidir’” seklinde yvedi (7) adet plan huokma
Snerilmustar.

Yukandak: aciklamalar dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmi Degisiklig
teklifi zaman igensinde bdlgede onaylanan plan degisikliklenn ve imar uygulamalan sonucunda
olusan uyusmazliklarin giderilmes: ve ilgili mevzuan ile belirlenmis mesafe kisitlamalan ile mevcut
kullanimlar birlikte ele alinarak oOnerilecek veni baglanti noktalarnnmun ana plamin kullanim
kararlarinia bozmayacak sekilde Sehit Astegmen Yildiray Celukoglu Caddesinin tasit yolu olarak
diuzenlenmes: ve Ugur Mumcu Bulvanna baglantisinin saglanmas: amaciyvla ilgili Dawre
Baskanliklan ile yvapilan gériusmeler ile ilgili kurumlarm gérislenn ve taleplent dogrultusunda
hazirlanmastir.
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Sonug olarak $ehit Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi tasit yoluna donusturilerek Ugur
Mumcu Bulvanna baglanmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi
teklifi kapsanunda yapilan diizenlemeler uygulamaya doniik kararlar i¢erdiginden nazim imar plan1
kararlarim etkilemedigi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi gerektirmedigi: plan
degisikligs 1le yol alanlani. otopark alanlan ve park alanlarinda bir azalma olmadan imar hatlar 1le
miilkiyet hatlar1 arasindaki uyusmazlik gidenlerek tasit yollamnin devamlilig: saglanmuas
oldugundan plan degisikligi teklifinin tist kademe plan kararlanna, imar mevzuatina, planlama
esaslan ve sehircilik ilkelenne aykinlik teskil etmedig degerlendirilmagtir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Mentese Ilgesi. Karabaglar Mahallesi. Sehait
Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi ile gevresindeki alanlarin yeniden diizenlenmesine yénelik
N20-C-3-D-3-A ve N20-C-3-D-3-B paftalarinda hazirlanan 1/1000 &8lgekli Uygulama Imar Planm
Degisikligs teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddes: uyannca
Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alimmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Buyiiksehir
Belediye Meclisine havalesini arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Karabaglar Mahallesi, Sehit Astegmen Yildiray
Celtikoglu Caddesi ile ¢evresindeki alanlarin yeniden diizenlenmesine yonelik N20-C-3-D-3-A ve N20-
C-3-D-3-B paftalarinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 say1li
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 01.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1290 sayil1 yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216 sayili Kanunun
7/b maddesi uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR

VERILDI.
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