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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi.

d) ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 506 ada, 1, 3, 4, 5 ve 6 parsel numarasinda kayitl
tasinmazlara ydnelik N20-C-3-D-3-A imar paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmi
Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.03.2018 tarihli raporunda;

28.03.2018 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1i Mugla Biiytiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
06.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1392 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
08.03.2018 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz, Mentese Ilgesi,
Emirbeyazit Mahallesi, 506 ada, 1, 3, 4, 5 ve 6 parsel numarasinda kayitli taginmazlara yonelik N20-C-3-
D-3-A imar paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1392 sayili
yazisinda;

Ilgi : a) Mentese Belediye Baskanliginin 16.02.2018 tarihli ve E.2466 sayili yazisi
b) Mentese Belediye Meclisinin 06.02.2018 tarihli ve 20 sayili karan

Ilgi (a) yazida Mentese Ilcesi. Emirbeyazit Mahallesi, 506 ada, 1, 3. 4, 5 ve 6 parsel
numarasmnda kayith tasmmazlara yoénelik hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin Mentese Belediye Meclisinin ilgi (b) karan ile uygun goriilmedigi belirtilerek
5216 sayili kanunun 7°nci maddesi kapsaminda gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir.

I1gi (b) meclis kararinda plan degisikligi onama sinirmin muvafakatleri bulunan 506 ada. 1.
3. 4. 5 ve 6 parsel numarasinda kayith tasinmazlar: kapsadigi. onayh imar planinda “Ayrik Nizam.
3 Kat” yapilasma kosullarina sahip “Konut Alam (Zemin Kat Ticaret)” olarak tanimli tasmmazlarin
kullaniminin “Ayrik Nizam. 5 Kat™ yapilasma kosullarma sahip “Ticaret + Konut Alani (TICK)”
olarak degistirildigi ve zemin katlanin ticaret kullammmina ayrilacagmna dair bir adet plan hitkkmii
diizenlendigi ancak aym yap1 adasi icinde yer alan ve aymi yoldan cephe alan 506 ada. 2 parsel
numarasimda kayith tasmmazin plan degisikligi onama simir disinda birakilarak diger tasinmazlarin
yap1 nizanu degistirilmeden kat adedinin 3 kat iken 5 kat olarak onerilmesinin ayni yap: adasinda
farkl kat yiiksekliklerine sebep olacagi. bunun tasinmazlarmm yakin c¢evresinin siluetinin ve kat
rejimini bozacak nitelikte oldugu ve kat arfis1 sonucunda olusacak yogunluk artisina bagh olarak
artan niifusun ihtiya¢ duyacagi sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmadig belirtilmis ve 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin uygun olmadigina oybirligi ile karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede planlama alammin miilga Mugla Belediye Meclisinin
20.02.2004-194 sayili karar ile onayli Mugla Nazim Imar Planinin 19-20 MN paftasimda “Konut
Alam1 (Zemin Kat Ticaret)™ olarak, planh oldugu; 2002 ve 2003 yillarinda onaylanan Mugla Merkez
Revizyon Uygulama Imar Planlariin kapsanu disinda kaldigi: onayl uygulama imar planmnda
planlama alan1 disinda kalan ancak aym yap1 adasinda yer alan ve ayni1 yoldan cephe alan 506 ada.

2 parsel numarasinda kayith tasmmazin yapilasma kosullarmin “E: 2.00, Hy,.x: 12.50 m™ olarak
tanmimli oldugu; alanda planlama siirecine iligkin belgelere gére 19M-I paftasinda kalan s6z konusu
yap1 adasinin daha énce 1982 yili onayh imar planinda “Ayrik Nizam. 5 Kat™ yapilasma kosullari
ile “Konut Alani” olarak planh iken 18.10.1988-80 sayili meclis karar ile onayh plan degisikligi
ile yap1 adasmin batisindaki tasit yoluna cepheli kisminda kat adedinin 3 kata diistiriildiigii,
13.11.1991-116 sayili meclis karar: ile onayh plan degisikliginde aym hatta zemin katta ticaret
kullanimu taninmu getirildigi, 506 ada, 2 parsel numarali tasinmaza iliskin 25.06.1992-43 sayili
meclis karari ile onayli plan degisikliginde kat adedinin 3 kattan 5 kata cikarilmasi talebinin uygun
bulunmadig1 ancak 6n bah¢e mesafesi 5 m, arka ve yan bahc¢e mesafeleri 3 m olacak sekilde TAKS:
0.40 kosulunun kaldirildigi, son olarak yine 506 ada. 2 parsel numarali tasmmaza iliskin
05.05.1997-164 sayil1 meclis karar ile onayh plan degisikliginde tasinmazin yapilasma kosullariin
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“E:2.00, Hpzy: 12,50 m™ olarak diizenlendifi anlasilousgtir,

Bumin vanmda plan hiilkiimlerinde Cevre ve Sehircilik II Midirligince 17.04.2017
tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanmin “Onlemli Alan 5.1 (OA-
5.1) olarak belirlendigi belutilnmg olup Biyiiksehir Belediye Bagkanlizimizca hazirlatilarak Cevre
ve Sehircilik Il Miidiirliigiince 26.12.2017 tarihinde onaylanan Mentese Ilcesi Imar Planina Esas
Mikrobélgeleme Etfiit Raporunda da planlama alamnm “Onlemli Alan 5.1 (0OA-5.1): Onlem
Almabilecek Nitelikte Sizme. Oturma Acisindan Sorunlo Alanlar”™ olarak belulendifi goriilmiigtiir.

Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifinin ise “Konut Alam™ olarak planh vap: adasmum
batisindaki 10 m geniglikte tasit volona cepheli ve “Zemin Kat Ticaret” kmllanmm verilmis olan
kisminda, ayni cephede ver alan 506, ada, 2 parsel numaral tasinmaz digmda kalan 1, 3,4, Sve 6
parsel numaral tagmmazlann kat adedinin 1982 il onayh 1lk planda cldugu gibi 5 kata ¢ikanimas:
amaciyla hazslandiFi; bu kapsamda plan degisikligi teklifinde imar mevzuatinda belirlenen giincel
gostenimlere uygun olarak alanm kullanmmunm “Ticaret-Komut Alam™ olarak degistirildigi ve zemin
katlarnn tficaret alam olarak kmllamilacagma iliskin plan hiilkmi getinildigi; vapilasma kosullannmn
1se “Ayrik Nizam 5 Kat, TAKS/KAKS: 0.40/2.00” olarak belirlendigi; plan degisiklifine yonelik
hazilanan Kentsel Teknik Altyapi Etla Degerlendirmes: Faporunda 1982 onayh imar planinda
mevzuatta belirlenen standartlara gdre telmlk ve sosval altyapr: alanlarmm aynldizn ve plan
degizilhigs teklifi dle 1982 vili onayl plan kogullanna dénmel: istendifinden ingaat alaminda ve
miifusta bir degisiklik olmayacaguun ifade edildigi; buna bagl olarak plan degiziklif de yem bir
tekmik wve sosyal altyapi alam Smerilmedifi; ayrica onayh Jeolojik-Jeotelmik Efiit Fapom
kararlarinin plana ve plan hiikiimlerine aktarldig: tespit edilousgtin.

Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsammda Mentese Belediye Baskanlifmca plan
degisiklizine ait “UIP-2374.197 sayal: Plan [slem Numaras: (PIN) alinmastur.

Bahsze konu plan degisikligine iligkin;

1. “Plan degizikligi onama simr igerisinde, huzeydogu-gineybah aksn boyunca uzanan 10
mefre genizligindeki vaya volu cephesi boyunca zemin kat ficaret alam olarak kullamlacak
olup, diger katlar konut alam oclarak (ficaret-konut alanmun %e80°%) kullamlacakar.
Yapilagma kogullarn; TA K S5: 0.40, KA K5 2.00, aynk nizam, 3 kattir.

2. Ticaret alanimn geveltirdigi otopark alam, ingaat ruhsat agamasinda Mugla Bilyiikgehir
Beledivesi Otopark Ydnetmeligine wygun olarak parseller igerisinde vazivet plam ile
caziilecektir.

3. Mugla Cevre ve Sehivcilik Il Miidiirliigii'nce 17.04.2017 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Efiit Raporunda planlama alam Jeolojik Acidan Onlemli Alan - 5.1 (0.A-5.1)
olarak belirlenmiy olup, bu alanlar ile ilgili efiif raporunda belirtilen hususlara uyulacakar.

4. Bu plan hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda miilga Mugla Beledive Bagkanligi 'nea
onayl 1/3000 élcekli Nazim ve 1/1000 lcekli Uyvgulama Imar Planlan ve hiikiimleri ile
3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili vénetmelik hiikiimleri gecerlidir™ seklinde dort (4) adet
plan hiikemii diizenlendifi tespit edilmuigtic.

Bagskanhgmmzea yapilan degerlendirmede gecnug willarda vapilan plan degisidiklen ile
planlama alanmi kapsavan yapi adasmin batismdala 10 m gemglikte tasit voluona cepheli kisminda
dnce 5 kat vapilasma kosuluoun 3 kata digirildizi, ardindan zemin katta ticaret lullamimm
getmldisi daha sonra 1se aym adada ve aym yola cepheli tek bir parsele yonelik Snce TAKS: 0.40
kosulonun kaldmldig, senra da E: 2.00 ve Hy o0 12,50 m kosulu getmldifi; sonug olarak aym
cephede wver alan 506 ada, 1-3-4-5-6 parsel numarah tagmmazlann kat adedi 3 kat olarak
vertlmisken 506 ada, 2 parsel numaral tasinmaz igin 4 kat hakda verildigi ve halihazirda plan
degisikhgine konm tasinmazlarda 2 ve 3 kath vapilar bulumurken 506 ada, 2 parsel mumaral
tasinmazda 4 katlh yvapr vapildigs; difer vandan planlama alanim kapsavan yvapr adasinm kalan
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kisminda ve alanmn vakin g¢evresindeki tiim kullanim alanlannda vapilasmanin 5 kat olarak
ongoriildiigii anlasilmis olup planlamaya konu alanda kat adedmin 3 kata diisiiriilmes: ve tek
parselde yvapilasma kosullarn degistirilerek kat adedinin 4 kata ¢ikarilmasi sonucunda kat rejimi ve
sokak siluetinin bozulmus oldugu: bu durumda bélge kat nizanu ile birlikte ele alinarak yap: adas:
biitiiniinde yapilasma kosullarmin yeniden irdelenmesi ve ana plan kararlar ile imar mevzuati
dogrultusunda ada biitiiniinde diizenleme wyapilmasimin uygun olacag: degerlendirilmis ancak
1/1000 &leekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi ile de ada biitiiniinde bir diizenleme
vapilmadigi anlasilnis olup séz konusu kisimda tek bir parselin plan onama s disinda
birakilmas: nedeniyle meveut durumda oldugu gibi ayni yol cephesinde tek bir kat nizam
uygulanamayacagi. buna bagli olarak sokak silueti olumsuz etkileneceginden ve kat artis1 yoluyla
yogunluk artisi 6nerilmesine ragmen imar mevzuati uyarinca gerekli sosyal ve teknik altyap:
alanlarn ayrilmadigindan plan degisikligi teklifinin imar mevzuatina, planlama esaslarina ve
sehircilik ilkelerine uygun olmadig kanaatine varilmastir.

Makaminizea uygun gériilmesi halinde Mentese Ilcesi. Emirbeyazit Mahallesi. 506 ada. 1.
3. 4. 5 ve 6 parsel numarasinda kayitli tasimnmazlara yénelik N20-C-3-D-3-A imar paftasinda
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile
5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarmnca Belediyemiz Meclisinee incelenerek. bir karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 506 ada, 1, 3, 4, 5 ve 6 parsel
numarasinda kayith taginmazlara yonelik N20-C-3-D-3-A imar paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1’nm 06.03.2018
tarih ve 36521862-301.03-E.1392 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
Mentese Belediye Meclisince Uygulama imar Plan1 degisikliginin uygun olmadigina iliskin alinan kararinin
3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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