T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No : 85

Karar Tarihi : 09/03/2017

KONUSU:

1.  Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

e) Milas llgesi, Oren Mahallesi, 156 ada, 454 ve 455 parsellerde kayith tasinmazlar {izerine
Konut Alan1 amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 3194 sayili Kanunun 8/b ile
5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 21.02.2017 tarihli raporunda;

21/02/2017 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’'nin 09/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.04-885 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.02.2017 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas Ilgesi, Oren Mahallesi, 156 ada, 454 ve 455 parsellerde kayith tasinmazlar {izerine Konut
Alam amagcli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216
sayil1 Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.04-885 sayili
yazisinda;

Iigi : a) Milas Belediye Bagkanligi'min 16.12.2016 tarihli ve 2647-34679 sayih yazisi
b) Milas Belediye Meclisi'nin 07.10.2016 tarihli ve 278 sayil yazis1

lgi (a) yaz: ile Milas flgesi, Oren Mahallesi, 156 ada, 454 ve 455 parsellerde hazirlanan
Konut Alan1 amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin Milas Belediye
Meclisi'nin ilgi (b) karar ile reddine karar verildigi belirtilerck 5216 sayih Bityiikgehir Belediyesi
Kanununun 7’nci maddesinin (b) bendine gre konunun Bagkanhigimizca degerlendirilmesi talep
edilmigtit.(EK-1) _
lgi (b) meclis karannda Milas Ilgesi, Oren Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan 156 ada,
454 parselin 3007,15 m?, 455 parselin 3007,09 m? alani kapsadig, s6z konusu taginmazlarnn
Miilga Bayimndirhk ve Iskan Bakanhginca 04.05.2009 tarih ve 38 sayili karan ile onayl 1/5000
8lgekli Nazim Imar Planinda “Turizm Tercihli Konut Alam™ kullaniminda kaldig:, Miilga Oren
Belediye Meclisi'nin 11.10.1999 tarih ve 42/43 sayili karan ile onayl1 1/1000 &lgekli Mevzi imar
Planinda “Turizm Tesis Alam™ kullamiminda kaldigi, onayl plan gergevesinde planlama alaminda
otellerde Emsal:0.60 Hmax:3 kat olabilecegi, diger turistik tesislerde ve tatil k&ylerinde
Emsal:0.30 ve Hmax:2 kat olabilecegi, giintibirlik kullanim alanlarinda 3830 sayil: kanunla
depisik 3621 sayili kiyr kanunun ilgili yonetmeliginin 4. maddesinde belirtilen kosullar
¢ergevesinde giiniibirlik turizm tesisleri yapilabilecegii, bu tesislerin yiiksekligii H:4.50 metreyi
gegemeyecegi, Onerilen plan degisikliginde 1/5000 &Slgekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 odlgekli
Uygulama Imar planindaki mevcut durumlar dikkate alinarak “II. Konut” amag¢l: imar plam
degisikligi talep edildigi, fonksiyon degisikligine istinaden 477 m? yesil alan terkinin yapildig
belirtilerck mevcut parsel sahibi degistigi, 11.10.1999 tarih ve 42/43 sayih karar ile onayl: 1/1000
Slgekli Mevzi imar Plam ile kadastral durumun uyum gostermediZinden plan degisikligi teklifinin
reddine oy birligi ile karar verildigi belirtilmistir.(EK-2) ) o S v
Cevre ve Sehircilik Bakanhigy Mekansal Planlama Genel Mudurligt'ntin 2013/41 sayil
Genelgesi kapsaminda Milas Belediye Baskanh@i'nca plan degiskligi teklifine ait UIP: 21499,1
sayili plan iglem numaras: (PIN) alindif tespit edilmistir.
Teklif 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degigikligine:
1. “Planda éngoriilen donatt alanlar: (yollar, yesil alanlar, otoparklar vb.) kamuya terk
edilmeden ingaat ruhsat: verilemez.
2. Tim altyap: girisimci tarafindan yapilacaktr. Teknik altyapu tesisleri tamamlamp igletme
denemesi ilgili kurumlarca yapilmadan yap: kullanma izni verilemez.
3. . Deprem Yénetmeligi hilkimlerine uyulacaknr.
4. Aruma tesisi yapilmasi su denize degarj edilemez.
5. Oren Mahallesine ait imar plamina esas jeolojik jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen
hususlara uyulacaktrr.
6. Binalara binanm oturacag tabii zemin ortalamasindan kot verilir. Binamn kot aldigt
nokta altinda kazamian katlar emsal hesabina dahildir.
7. Yap: adast tizerinde birden fazla bina yapimas: halinde bloklar arasmda minimum 6 metre

mesafe olacaktr:
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8. Planlama alamndaki konut alaminda TAKS:0.15 KAKS:0.30 yikseklik en ¢ok:6.50 metre
tki kattir.

9. Planlama alawmindalki giiniibirlik kullanim alaniarinda 3830 sayili kanunla degisik 3621
Sayili Ky Kanununun ilgili yonetmeliginde belirtilen kogullar ¢ergevesinde giinubirlik
turizm tesisleri yapilabiliv. Bu tesislerin yikselligi Yrncox: 4. 50 metreyi gegemez.

10. Bu planda aciklanmayan hususlarda 3194 Sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimieri. Miilga 1/25000 élgekli Gokova Kérfezi Cevre Diizeni Plarmi hitkiimleri, Planli
Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gegerierlidir”
seklinde 10 adet plan hilkmii getirildigi anlagilmistir.

Baskanhiimizca yapilan degerlendirmede:

e Plan degisikligi raporunda planlama alamnin mevcutta “II. Konut” kullamiminda kaldigi,
oneri plan degisikligiyle de “II. Konut” alami olarak planlandifi belirtilmis fakat “IL
Konut” kullammimin mevzuata uygun bir karar olmamasi nedeniyle ve planlama alaninin
meveutta “Turizm Tesis Alan1™ kullamiminda olmasi nedeniyle plan teklifinin onayl imar
plamu ve mevzuata uygun olarak hazirlanmadigs,

e Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26' me1 maddesin 7' inci bendi “Yogunluk
artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyaprya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmas: amaciyla ayrica
kentsel teknik altyap ethi degerlendirmesi raporu, analizi hazwrlamr veya hazirlatilir.”
hitkmiinde oldugundan konut alam kullammimn getirilmesi ile artan niifus miktan
hesaplamasi ve kentsel teknik altyap: etki analizinin yapilmadig,

e Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi eki 11" inci maddesi “Plana esas olmak iizere yaprian
ve onaylanan etiit raporiar: plana althk teskil eder ve etiit raporlarinda yer alan onlemli
alan, yerlesime uygun alan verileri plana iglenir” hitkmiinde olup, planlama alanina iligkin
onayh jeolojik-jeoteknik etiit raporunun plan degisikligi paftasina iglenmedigi,

e Plan hiikiimlerinin de yeniden diizenlenmesi gerektigi,

e Plan degisikliine konu tasinmazlarin yakin gevresi ve etki alam ile birlikte ele alindig;
giinlilkk arag, yaya ve yiik trafifi konularim igeren; en yakin karayolu ulajim agma
bagilantissm saglayan, Mugla Biiyilkksehir Belediyesi Otopark Y&netmeligi Uygulama
Esaslarina gore otopark sayisinin belirlendigi trafik etiidiiniin hazirlanmadig,

e Planlama alanimn gevresindeki onayli planlarin iglenmedigi,

e Ayrica 1/1000 &lgekli Uygnlama Imar Plam Degisikligi paftasinda Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginde belirtilen gosterim tekniklerine uyulmadifi, dosya ekinde sunulan
eklerin (vekaletname, tapu kaydi, aplikasyon krokisi, sicil durum belgesi) ashinin veya as}1
gibidir yapilmg halinin bulunmadifs, plan miiellifi ve A grubu gehir plancisi arasindaki ig
ortaklifi stzlegmesinin ve imar plam degisiklifine esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunun
onayli Srneginin dosyasinda yer almadit da tespit edilmis olup plan degisikliginin bu
haliyle uygun olmadig: degerlendirilmistir.

Milas Beledivesince onayli 1/1000 8lgekli Mevzi Imar Plam ile kadastral durumun uyum
gbstermedigi ve mevcut talep sahibi degistifinden talebin reddine karar verildiginden ayrica Milas
Belediyesinin 03.10.2016 tarih ve 2055-26103 sayili yazisinda belirtilen Oren Mahallesi [mar
Planlarinda revizyon yapilmas: talebi Baskanlifimiz yaunm programina almdlglnde}n plan
depigiklii Onerisinin revizyon imar plant kapsaminda biitiinciil olarak degerlendirilmesi uygun
olacaktir.

Makaminizca uygun gorillmesi halinde, Milas Ilgesi, Oren Mahallesi, 156 ada, 454 ve 455
parsellerde kayith tasginmazlar {izerine Konut Alam amach 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin 3194 sayih kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyannca Belediyemiz
Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Milas ilgesi, Oren Mahallesi, 156 ada, 454 ve 455 parsellerde kayitli
tasinmazlar {izerine Konut Alan1 amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.04-885 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

e Milas Belediye Meclisince onayli 1/1000 &lgekli Mevzi Imar Plani ile kadastral durumun uyum
gostermedigi ve mevcut talep sahibi degistiginden talebin reddine karar verildiginden
e Ayrica Milas Belediyesinin 03.10.2016 tarih ve 2055-26103 sayili yazisinda belirtilen Oren

Mahallesi Imar Planlarinda revizyon yapilmasi talebi Bagkanligimiz yatirim programina

alindigindan plan degisikligi Onerisinin revizyon imar plant kapsaminda biitlinciil olarak

degerlendirilmesi uygun olacagindan,
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Milas Belediye Meclisinin ret kararinin 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmigtir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gorligme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGi iLE KARAR
VERILDI.
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