T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

27/04/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan komisyonumuz, gériismelere
gecmeden Once Imar ve Baymdirlik Komisyonu Baskan ve Baskan Yardimcilifi segimi
yapmistir. Komisyon Baskani olarak Enver TUNA ve Komisyon Baskan Yardimcist olarak
Ramazan ONTAS katilanlarin oybirligi ile secilmistir. Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 04/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-1125 sayili yazist ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.03.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilen 14.04.2016 tarihli meclis toplantisinda komisyonumuza bir
sonraki meclise kadar siire taninan “Mentese ilcesi, Ak¢aova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayili
parselde teklif edilen “Gelisme Konut Alan1” amagli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planmi
Degisikliginin goriisiilmesi " konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 04/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-1125
sayil1 yazisinda;
ilgi: Baskanhgmuz evragina 26.02.2016 tarih ve 13764-28127 sayi ile kayith dilekge.

ilgi dilekge ite [limiz Mentese iigesi, Akcaova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayili kadastro parselinde
kayitlh toplam 4615 m?® bityiikliigiindeki tagmmaz Gzerine “Gelisme Konut Alam™ amagl hazirlanan
1/5000 slgekli Nazun imar Plan: Degisikligi dosyasinin incelenerek onaylanmasi talep edilmistir.
Dosyasinda yapilan incelemede,

s Onayli 1/5000 Slgekli Nazum Imar Planinda 1705 sayih parselin 4315 m2'lik kisnm “B Tamml,
Orta Yofunluklu Gelisme Konut Alam™, kalan 4615 m?lik kismm ise “Tarmmsal Niteligi Korunacak
Ozel Mahsiil Alanlar (Zeytinlik)” olarak planh oldugu,

e Akcaova Mahallesine ait 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plamina esas 1
Gida Tarim ve Hayvancihik Miidiirltigii'niin 11.10.2007 tarih ve 4399/7260 sayili yazisinda verilen
kurum goriigiine istinaden “Kuwrs Zeytin Dikili Tarum Arazisi” lejandinda kaldigimdan imar plam
stz konusu kurum gdriisline gore hazirlandify, ancak stz konusu 1705 sayihi parselin tarfa
niteliginde oldugu,

» Hazirlanan plan degisikligi ile zeytinlik olarak planh alamin “D Tanumh Yiiksek Yogunluklu Konut
Alany” olarak talep edildigi, bu alanlarda yvapilasma kosullar; TAKS:0,20 KAKS:0,40, yapt
yaklasma mesafeleri yoldan 5§ mt. komsudan 3 mt. ve Minimum parsel bilyitkligi 400 m2 olarak
tanimlandigr, ayrica 1705 parselin kuzeydogusunda 504 m2'lik park alanmm bwakildig ve
erigilebitirligin saglanmast igin 3 m’lik yava volu ile konut adasidan ayrildig,

o  Talep edilen plan degisikligi ile en fazla 6 parsel olugacag, 6x2=12 konut, 12X4=48 kisilik bir
yofunluk artisi Sngdritldigh, ) '

e Akecaova Imar Plam Sosyal-Teknik Altyapn Hizmet Etki Alam Analizinde, Akcaova genelinde
DOP oram %24.1, degigiklik onerisi yapilan 1705 parselin tamaminda %40.5, 1705 parselin
degisiklik yapilan 4615 m2’sinde ise %367 olarak pdrildiigil, aynca Akgaova plan raporuna
bakildiginda, Akgaova Imar planinda sosyal ve teknik altyap: alanlar mevzuaun dngdrdigis
standardin tizerinde planlandigi, bu nedenle, plan degisikligi teklifi tnerilen 4615 m2’lik alanda,
vesil alan disinda herhangi bir kentsel, sosyal ve teknik altvapi alant dnerisi getirilmedigi,

anlasiimaktadur. )

" Planlama alanma iliskin yazisma dosyasinda; Mentese Belediye Baskanhig, i1 Gida Tarim ve
Hayvancihik Midurligi ve AYDEM Elekirik Dagitun A.$.'nin  gériis yazilarimn yer aldif tespit
edilimistir. - )

" Teklif plana tliskin alinan kurum gériislerinde;

« [l Gida Tarnm ve Hayvancihk Miidirkigi'niin 19.10.2015 tarik ve 9157 sayili  yazisinda; sdz
konusu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan Tarimsal Etid Raporu’nun midurlok
tarafindan, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammm Kanunu kapsaminda degerlendirilmesi
sonucu; Tarunsal biitinligi bozamayan, kuru marjinal tarnm arazisi olan toplam 12.180,21 m*’iik
alana sahip 1705 parsel nolu arazinin; 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu’nun
13. Maddesi gerefince imar plan: yapilmak iizere tarim digi amagla kullamlmasiim uygun oldugu,
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¢ Mentese Belediyesi 29.12.2015 tarih ve 9191 sayili yazisinda; plan defigikligi teklifiyle birlikte
yogunluk arttier plan karan getivildiginden, artan nOfusun ibfiyag duyacad gerekli sosyal ve
teknik altyapr alanlarmmn ayrilmas: ve ilgili diger kurum ve kuruluglardan uygun gorils alinmak
kayd ile herhangi bir sakinca bulunmadigi ,
Denilmektedir, '
Mugla ili, Mentese Ilcesi, Akcaova Mahallesine yaklasik 367 ha. Biyiikliigindeki alana ait

1/5000 oleekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planna Fsas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu,
Miiiga Mugla Bayindirlik ve Iskan Mildiirliigii tarafindan 25.07.2008 tarihinde onaylamister Rapor ve eki
yerlesime uyzunluk haritasinda Onlemli Alan olarak belirtimistir, (EK-2) ' '

Teklif dosyasinda (EK-3) yapilan incelemelerde; 12 adet plan hilkmil diizenlenmis olup, plan

hitkiimleri:

1,

Plan onama sinmlar igerisinde dngfriilen yol, meydan, yesil alan ve otopark gibi kamu yararina
aynlan yerler, bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez. Imar uygulamasi
asamasinda millkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat deferleri ile rapor ekinde verilen sayisal
ortamda hazirlanmis olan deferler esas almacaktur,

Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitinlmeden kullanma ruhsat
verilemesz.

Gelisme konut alanlarnda mistemilatlar emsale dahil olup 75 m2'yi gecemez.
D taniml yi lu gelisme konut alaniari:

Minimum parsel biyikligi 400 m2,

Taks=0.200 -

Kaks=0.40

(2 kat). hmax=0.50m.dir

4. Konut alanlarinda binalara kot, binantn oturacag tabii zemin kise kotlart ortalamasimdan verilecektir,

10.
11.

12,

Bina yitkseklikleri | kathlar da h=4.50 m.'yi, 2 kathlarda h=6.50 m’yi pecemez. Belirlenen azami
viikseklikler son kat tavan diisemesi iist kotudur. Bu defierler hichir suretle asilamaz.

Yapilarda gtkmalar tabii veya tevsiye edilmis zeminle ¢ikma alt: arasindaki en yakm diigey mesafe hig
bir noktada 2.40 m.den az olmamak kosulu ile binanin her cephesinde kapali ve agik ¢ikma vapilabilir,
Agtk ve kapali cikmalarin tabii zeminden ¢ikma altmda kadar en yakin sakuli mesafesi 2.40 m.dir,
Sifinak Yonetmeligi ve Otopark Ydnetmeligi hitkiimlerine uyulacaktrr,

Konut alanlarinda binalara kot binanin cturacag tabii zemin kisse kotlar ortalamasindan verilecektir.
Yapilarda cekme ve cati kati yapilamaz.

Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hikimlerine uyulacaki,

it Bayindirlik Ve Iskan Miidiirligi tarafindan 24.07.2008 tarihinde onaylanan Jeolojik Etit raporuna
uyulacaktir.

Bu plan ve plan notlannda yer almayan konular hakkinda 1/100000 olgekli Cevre Dilzeni Plan,
1125000 dlgekli Mugla Nazim imar Plant, 3194 Sayih imar Kanunu, Mekinsal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planls Alantar Tip Imar Yoneuneligi hikimleri gegerlidir.
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Daire Baskanhifumzca yapilan degerlendirmede; teklif dosyadaki plan hitkiimlerinin 1/1000 Slgekli
imar plam hiikkiimii niteliginde Onerildigi tespit edildiginden, teklif edilen nazim imar plan: degisikligi
hiiktimlerinin kaldirtlarak:

1. “Bu plan ve plan notlarinda yer almayvan konular hakkmda 17100000 élcekli Cevre Dilzeni Plam,
1725000 élgekli Mugla Naznn Inar Plam, 1/5000 élgekli Akgaova Nazim Imar Plam, 3194 Sayidr Imar
Kanunu, Mekdnsal Planlar Yapm Yonetmeligi, Planii Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hiikiimleri
gegerfidir.” seklinde plan hitkmiiniin eklenmesi gerektigi diistiniilmektedir. _

Ayrica; Akgaova Imar Plani genelinde “Tarumsal Nitelifi Korunacak Ozel Mahsiil Alanlars
(Zeytinlik)" olarak planh alanlar bulundufiundan ve talebe konu 1705 sayili parsel nitelifinde de parseller
bulunabilecegiinden, Akgaova Imar Plam genelindeki fazla Kentsel ve Sosyal donati alanlarnm plan
blitliinlinde yapilacak revizyon ile dengeli bir bigimde cozillmesi gerektigi, tek parsel dlgeginde
yaptimasmin wygun olmadifi, bu kapsamda verlesime agilan alanlar icerisinde pargacil olarak tamiml
alanlarda 11 Gida Tarsm ve Hayvancilik Midirligi'niin goriisiintin revize edilerek konunun plan
biitiiniinde irdelenmesi gerektigi diigiiniilmektedir, '

Makamimnizea uygun gorilmesi halinde, Mentese [lgesi, Akgaova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayih
parselde teklif edilen “Gelisme Konut Alani” amagh 1/5000 dlgekli Nazum Imar Plam Degisikliginin, 3216
sayth kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir
karar alinmast amaciyla yaziniz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilcesi, Akcaova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayili
parselde teklif edilen “Gelisme Konut Alan1” amacli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 04/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-1125 sayili yazisindaki agiklamalart
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Onayli planin yiiriirliigliniin devam ettirilmesi
plan biitiininde yer alan zeytinlik alanlarla ilgili Gida Tarim ve Hayvancilik 1l
Miidiirliigiinden tekrar goriis sorulmasi alinan goriis dogrultusunda plan biitiiniinde revizyon
kapsaminda degerlendirilmesinin uygun oldugu Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 27.04.2016
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