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Karar No  :260

Karar Tarihi : 10/08/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayimndirlik Komisyon Raporlarinin géristilmesi.

d) Ortaca Ilgesi, Arikbas1 Mahallesi, 607 ada 232, 233 (eski 607 ada, 14 parsel) parsellerde yogunluk
artirimina yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216
sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.07.2017 tarihli raporunda;

28.07.2017 tarihinde saat 14.30°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’'nin 11.07.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-4302 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.07.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen
“Ortaca llgesi, Arikbagi Mahallesi, 607 ada 232, 233 (eski 607 ada, 14 parsel) parsellerde yogunluk
artirimima ydnelik 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216
sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu gortistldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'min 11.07.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-4302 sayili
yazisinda;

ligi : a) Ortaca Belediye Baskanhgimin 15.05.2017 tarih ve 3534 sayih yazist
b) Ortaca Belediye Meclisinin 05.04.2017 tarih ve 33 sayili karar

i1gi (a) yaz: ile Ortaca llgesi, Arikbasi Mahallesi, 607 ada, 14 parselde yogunluk artirmnmina
yénelik 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin ilgi (b) karar ile reddedildigi belirtilerek
konunun Bagkanhgimzca degerlendirilmesi talep edilmistir.

S8z konusu plan degisikliginin gerekgesi olarak onayh 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Planinda TAKS:0,30 KAKS:0,60 ve TAKS:0,30 KAKS:0,90 yapilagma kosullarinda konut
alaninda kalan 607 ada 14 parsel numarali tasinmazin bulundugu imar adasinin herhangi bir kademe
hatti ¢izgisi ile ayrilmamasindan dolayr bu parselin sehven unutuldugunun diigiiniild(gia ayrica
onayh 1/5000 &lgekli Nazam Imar Plaminda plan degisikligine konu alamn civannda bulunan tagit
yollarindan cephe alan yapr adalannda yapilagma kogullarmin TAKS:0,30 KAKS:0,90 olarak
belirlendigi belirtilerek imar adasimin tamammin TAKS:0,30 KAKS:0,90 yapilagma kosullarinda
konut alani olarak diizenlenmesi olarak gosterilmigtir. )

flgi (b) meclis karannda stz konusu teklife iligkin TAKS:0,30 KAKS:0,60 yapilagma
kosulunun sehven unutulduguna dair belge olmadifi, bolgedeki 10 m lik imar yollarina cepheli
tasinmazlarin bir kisnunin da TAKS:0,30 KAKS:0,60 yapilagma kogullu oldugu ve tagmmaz iginde
olusacak yo@unluk artisi igin yeterli sosyal donati alammn bulunmamasi nedeniyle s6z konusu
alanin TAKS:0,30 KAKS:0,90 yapilasma kosullu konut alam olarak dizenlenmesine y&nelik

1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin reddine oybirligi ile karar verildigi belirtilmigtir.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine;

“Onayh Ortaca 1/1000 bigekli Uygulama Imar Plam hitkiimleri gegerlidir.” seklinde 1 adet
plan hilkmii getirildigi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekénsal Planlama Genel Miidiirligii'niin
2013741 sayili Genelgesi kapsaminda Ortaca Belediye Baskanhinca plan degisikligi teklifine ait
UIP: 6464,18 sayih plan islem numaras) (PIN) alindis tespit edilmigtir.

Baskanligimiz arsivinde yapilan incelemede séz konusu tagmmmazin onayh 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Planinda “Sik Yogunlukta Konut Alam™ kullaniminda kaldigi, onayli 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plaminda TAKS:0,30 KAKS:0,60 ve TAKS:0,30 KAKS:0,90 yapilagma
kosullarinda “Konut Alam™ kullamiminda kaldifi, planlama alanmimn giineyinde ve batisinda 10 m’
lik, kuzeyinde 7 m'lik tagit yolunun yer aldig, imar plam degisikliginin 607 ada, 14 parselde kayith
toplam 1923,43 m? ylizdlgimilne sahip taginmaza yonelik yapildiga belirtilmig olsa da s&z konusu
parselin 607 ada 232 ve 233 parsel olarak 22.05.2017 tarihinde ifraz edildigi tespit edilmisgtir.

Plan dosyasinda yapilan incelemede giincel tapu kayitlannin, sdz konusu parsellere iligkin
kadastral gapmn, plan miiellifine iligkin sicil durum belgesinin, imar plam degigikligine esas onayh
jeolojik-jeoteknik etiit raporunun, planlama alamna iligkin mahkeme karan olup olmadigina dair
bilginin ve yapilarmn yasal durumunu gosteren belgelerin, plan degisikliginin sayisal olarak
sunuldugu CD’nin, fotograf paftasimn, onayhh Nazim ve Uygulama Imar Planimin ash gibidir
yapilmig dmeklerinin bulunmadif ayrica plan degisikligine iligkin parsel maliklerinden yalmzca
bir kisinin vekiletinin oldugu tespit edilmigtir.
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Karar No 1260
Karar Tarihi : 10/08/2017

Mekansal Planlar Yapum Y¢netmeliginin 26'mc1 maddesin 7'inci bendinde yogunluk artica
taleplere iliskin: “Yogunluk artiran veya kentsel wulagim sistemini etkileyen imar plan
degisikiiklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin beliviermesi ve gerekli onlemlerin
alimmast amacryla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmest raporu, analizi hazirlanwy veya
hazirlatefr.” hiltkmii yer almaktadar.

Baskanh@mizca yapilan degerlendirmede plan degisikliginin gerekgesi olarak gt‘nsterilein
yapilasma kosullarinin sehven yazildigina dair bir bilgi ve belgenin olmadi, sdz konusu parsellerin
yakimnda bulunan 10 m’ lik tasit yoluna cephesi bulunan yapr adalarinda da TAKS:0.30
KAKS:0,60 yapilasma kosullanna sahip konut alanlarinm bulundugu, her ne kadar plan
degisikliginin sehven yapilan bir durumu diizeltmeye yonelik yapildigi ve bu ylizden yoguniuk
artigina neden olmayacagi belirtilmis olsa da Bagkanh@mmza bu yonde bir belge sunulmadigindan
yogunluk artis1 talebine iliskin kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporunun pamrlanm351
gerektigi, plan degisikligine konu parsel maliklerinden yalmzca bir kisinin vekaletinin olmasi1 ve
dosyasinda diger eksiklerin bulundugu tespit edilmis olup, Ilge Belediyesince alinan red kararimn
uygun oldugu degerlendirilmigtir.

Makaminizca uygun giériillmesi halinde, Ortaca Ilgesi, Arikbasi Mahallesi, 607 ada 232, 233
(eski 607 ada, 14 parsel) parsellerde yogunluk artinmina yonelik 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planmi Degigikliginin 3194 sayih kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarnca
Belediyemiz Meclisince incelenerck, bir karar alinmasi amaciyla yazinmz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur’ lariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ortaca llgesi, Arikbasi Mahallesi, 607 ada 232, 233 (eski 607 ada, 14
parsel) parsellerde yogunluk artirirmina yonelik 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1t Degisikliginin
3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11.07.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-4302
say1l1 yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Konuya iliskin evraklar heniiz tamamlanamadigindan bahse konu evraklarin tamamlanincaya
kadar komisyonumuzda kalmasina Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda belirtildigi sekilde; Konuya
iliskin evraklar heniiz tamamlanamadigindan, bahse konu evraklarin tamamlanincaya Kkadar,
Komisyonda kalmasina, Meclisimizce OYBIRLiGI iLE KARAR VERILDI.
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