T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-5847 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Mentese Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, Karsiyaka Islah imar Plani plan notlarina iliskin
UIP-15473,3 PIN nolu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayil1 Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-5847
sayil1 yazisinda;

Ilgi: a) 28.09.2016 tarih ve 6372 sayili Mentese Belediye Bagkanhfi yazist.
b) 06.09.2016 tarih ve 221 sayih Mentese Belediye Bagkanlifi Meclis Karari.

figi (a) yaz ile ilimiz Mentese Tigesi, Karsiyaka Mahallesi, Kargiyaka Islah Imar Plam plan
notlarma iliskin UIP-15473,3 PIN nolu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmt Degigikligi teklif
dosyasinin Belediye Meclisimizee gbriigiilmesi talep edilmekiedir (EA-1)

Soz konusu tasinmaza iliskin alinan ilgi (b) meclis kararinda imar komisyonunun teklif

dosyasinda yaptig1 incelemede;

e Tevhit yolu ile 600 m® den bilyiik parseller olugmas: durumunda, éncelikle sunulacak siluet
projesi ve vaziyet plani igin Yap: Kontrol Midiirliigii ve Imar ve Sehircilik Midiirligtinden
uygun goriig almmast zorunludur.

» Cephelerde geleneksel dokuya uyum saglayacak ahgap goriiniimlii sagak, balkon korkulugu,
pencere, kapi vb. cephe elemanlan uygulanacakir.

o Ust katlarda;

a) Kapal ¢ikma oram cephenin 1/3’iinll gegemez.
b) Agik ¢tkma orani cephenin 1/37inii gegemez.
¢) Kapali ve agik gikma derinlikleri 150 cm.’i gegemez.

« DBina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.’yi ge¢mesi durumunda, bina cephesi
toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6’s1 oramnda, 3.00 mt.’den az olmamak
sartiyla, bosluklar olusturacak sekilde pargalanacaktir. Cephelerde her katta olmak kayd ile
10.00 mi.’yi gecen cephe boylarinda agil/kapali grkmalar ile bina cephesine hareketlilik
kazandirilacaktir.

« Egimli parsellerde kademe katlar arasinda yapilmns ise; her kademenin son kat izerinde
kalan cati alanlarinda, teras katndaki bagimsiz béliimlerden ulagilabilecek gekilde teras
gatilar yapilabilir, Ancak sagak uglarindan en az 3.00 mt. mesafeye kadar alaturka kiremit
gOriintimlii %33 egimli ¢ati yapilmasi zorunludur. Bu teraslar tizerinde en fazla 3.00 mt.
genigliginde ahsap goriniimlil malzemeler kullanarak alaturka kiremit gdriintimli %33
efimli sundurmalar yapilabilir. Ancak higbir kosulda bu sundurmalar, sokiiliip takilabilir de
olsa gegici cam paneller vb. malzemelerle kapatilamaz.

o Sacak genigligi 80 cm’den az olamaz.

Seklinde plan hiikiimleri getirilmesinin uygun olduguna karar verilmigtiv (Ek-2)

Plan agiklama raporunda ise; planiama gerekgesi olarak, islah imar planlariin belirli bir yapi

toplulugunun tesekkiil ettifii yerlesme niteligi kazanmg alanlarda meveut kadastral miilkiyetler ve
yapilar dikkate alinarak, ihtiyag duyulan teknik altyap: ve sosyal donat: alanlari ile birlikte,
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mevzuata aykin yapitarn mesrulagtinlmast yoniinde hazirlanan planlar oldugu, Kargiyaka
Mahallesindeki fiili durum dikkate almarak bu alanlardaki planlama galigmasimn dénemin
idaresince 2981 Sayih Kanuna istinaden onaylandifn ve bu plan sinirlar igerisindeki uygulamalarin
Kargtyaka Islah [mar Plani kararlan ve hitkiimleri gercevesinde giiniimiizde de devam ettig,

Yapilan analitik etiit calismalari sonucu meveut kadastral miflkiyetin referans alindifi ve
parsel sintrlarinin herhangi bir imar uygulamasina/ parselasyon planina giire diizenlenmedigi bir
miilkiyet diizeninde - farkh dlgli ve bityliklikieki parseller izerinde — farkl mimari dlgiilerde
yapilasmamn  kismen tamamlandif, bir kisim yeni yapilanmalarda blok ebatlanmin gevre
yapilasmalardan aylinilik teskil edecek oranlarla gerceklestiginin tespit edildigi, gelecekte de soz
konusu bu uygulamalarm bu yénde devam etmesinin muhtemel oldugu,

Kargtyaka Islah [mar Plant onama simit igerisinde yer alan ve kentsel sit smminim dogusunu
teskil eden konut adalarinda, bu plan notlart cercevesinde gergeklesecek uygulamalar sonucu,
kentimizin 6zgiin siluetine ve dokusuna aykin bilyiikliikte ve oranda kiitlelerin ortaya giktiga, bu tir
uygulamalarin gelecekie de devam edeceginin dngoriildiigi, bu baglamda kent estetigi ve silueti
tizerinde olumsuz ek teskil eden bu uygulamalarin Oniine gegilmesi amaciyla, yapilagma
sartlarmda herhang! bir degisiklige gidilmeksizin;

o  Yiizolglimii 600 m2 'den bilytik olan parsellerde gergeklesecek uygulamalarda vaziyet plans
ile siluet projesinin hazirlanarak idaresinden uygun gdris alinmasin,

o Sit alaninin devamu niteliindeki bu alanlarda yapilacak yapilarin dis cephe dzelliklerinin
geleneksel dokuya uyumlu hale getirilmesi, bu baglamda bina dig cephe uzunluklarina
hareketlilik kazandwilmas: agik ve kapall ¢ikmalara iliskin mimari diizenlemelerin
getiriimesinin,

* Arazi efiminden kaynakli kademelenmelerde teras kati ile cat drtiistine iliskin uygulamalara
dair esaslarin belirlenmesinin uygun oldugu belirtilmistir.

Teklif plana iligkin alinan kurum gbriiglerinde;

o TMMOB Mimarlar Odast Mugla Subesinin 18.07.2016 tarth ve 16/223 sayih yazisinda

“(...) plan hitk{imlerine iligkin;
Cephelerde geleneksel dokuyu devam ettirmek i¢in ahgap gdrinimlii sagak/balkon
korkulugu, pencere kapi vb. cephe elemanlar) uygulanacaktr.
Ust katlarda a) kapali ¢rkma orani cephenin 1/3 iinii gegemez
b) agtk ¢ikma oram cephenin 1/3 tinil gegemez.
¢) kapalt ve agik gtkma derinlikleri 150 cm gegemez,
- Egimli olan parsellerde kademe katlar arasinda yapilmug ise; 1. kat lizerinde kalan gafi alamnda,
fist kattaki bafimsiz bélimiin kullanabilecegi sekilde teras gati diizenlemesi yapilabilir. Ancak
sagak uglarmdan en az 3.00 mt. mesafeye kadar kiremit goriinimli %33 egimli ¢at: yapilmas:
zorunludur,
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- Bina cephe vzunlugu 15 metreyi gectigi durumlarda goriniglerin hareket kazanmas: igin 10
metreyi gecen diiz satihlar olamayacaktr. Bu cephelerde derinligi en az 2 metre, uzunlugu 3 metre
olan girintiler yapilacaktir.”,

« TMMOB Sehir Plancilan Odasi Mugla Subesinin 19.07.2016 tarih ve 48.16.330 sayih
yazisinda “(,.,) imar plam kararlari gergevesinde gergeklesen uygulamalarn yerlesmenin
dokusu ile silutine uygunluk arz edecek mimari dlgillere haiz olmadif, olumsuz Grnek
feskil edecek uygulamalarin Sniine gegilmesi adina bina oturum alaniarina iliskin getirilmesi
planlanan dnerinin sehircilik ilke ve esaslan dahilinde uygun mitalaa edildig, ancak yerinde
yapilan incelemede meveut yaptlasmanm plan kararlari gergevesinde kismen gergeklestifi,
dolayisiyla taban alamt kullanimna iligkin kisitlamanin hak ihlallerine konu olabileceg
neticesinde bina oturum alanlarmin cephe ve derinlik dlgtleriyle birlikte degerlendirilerek
uygulama asamasinda idaresince uygun goriilecek vaziyet plam ve siluet projesine gre
belirlenmesi perektigi kanaatine varilmugtir.”

o TMMOB Insaat Mithendisteri Odasi Mugla Subesinin 25.07.2016 tarih ve 48.0441 sayl;
yazisinda “(...) amlan alanda serbest nizamda yapilagma hakkina sahip olunmast ve en gok
2 kat yapilabilmesi nedeniyle;

a) Imar parseline birden fazla yapimn yapilmas: durumunda bloklar aras: mesafenin en az
4.00 metre olmast,

b) Konut alanlarinda yapi taban alam 300 m2 ile siirlandimlmasi,

¢) Tevhit islemi yapilmasi halinde ise en fazla parsel biyiikliginin 1000 m2 ile
sinirlandimimasmm uygun olacag digiiniilmektedir.” denilmektedir.

Karsiyaka Islah Imar Plam ile ilgili olarak, ilk imar planmin millga Mufla Belediyesinin
19.10.1987 tarih ve 85 sayili meclis karar ile onaylanmig oldugu, 21.06.1989 tarih ve 44 sayih
meclis karan ile plan onama sumrlarinim bir kismn igerisinde imar uygulamasi sonucu zemin duramu
ve kadastral miilkiyetierin imar plamyla baglantismm saglanmasi amaciyla plan dedisiklii
yapildip, sonrasinda ise 2981 sayils Imar Affi Yasasina gire plansiz alanda kalan ve yasal duruma
kavugturulamayan yapilarin dénemin mevzuatina uygun hale getirilmesi amaciyla 02.10.1998
tarihli meclis karart ile onaylanan [lave Islah fmar Plam ile Kargiyaka [slah Imar Plam plan onama
sirlarinm genisletildigi belirtilmis olup 1/1000 olgekli Karstyaka Islah Imar Plan: Plan Hitkiimleri
ise;

. Yapilarda gati ve cekme katr yapilamaz

2.Subasman kotu 0.50 mt.'den az olamaz.

3. Yapilarda Deprem Yonetmeligi'me uyulacaktir.

4.imar Plant ile kadastro parselleri arasnda 2.00 mt'ye kadar olan simr farklarnin
diizeltilmesinde belediye yetkilidir,

5. Tiim yapilarin ¢atilars kiremit gati olacaktir,

6.ingaatin oturdugu alan ortalamasindan kot verilir ve kottan kat kazanilamaz.

7. Pencereler maksimum 0.80 mt, genislikte olacaktr,

8, Tiim yapilar beyaz renkte olacaktir.
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9. WC haricindeki miistemilatlar TAKS' a dahildir.

S-2 Serbest Nizam Iki Kat
Bu nizamda adanm ve parselin durumuna gore yapilar bitisik veya aynk yapilabilir, On gekme
olusmus cephe hattina giire tespit edilir. On avlu saglamak iizere bina geriye gekilebilir veya arka
komsu parsele bitisebilir, Ancak ¢ati meyli bagka parsele verilemez. Yap: yogunlufiu TAKS: 0.60'
gecemez.” seklinde oldufu tespit edilmistir,

S-2 Serbest Nizam [ki Kat plan hitkmiine;

“Tevhit yolu ile 600 m2 'den biiyiik parseller olugmasi durumunda, dncelikle sunulacak siluet
projesi ve vaziyet plant igin Yapt Kontrol Mudirliigii ve fmar ve $ehircilik Mudtrligi'nden uygun
gbriis alinmast zorunludur,

Cephelerde geleneksel dokuya uyum saflayacak ahgap gortiniimli sagak, balkon korkulugy,
pencere, kapi vb. cephe elemanlan uygulanacaktir.
Ust katlarda;

a)Kapali ¢ikma orani cephenin 1/3'inii gegemez.

b)Agik ¢tkma oram cephenin 1/3'iinil gegemesz.

¢)Kapalt ve agrk ¢ikma derinlikleri 150 em.| pegemez,
Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.'yi gegmest durimunda, bina cephesi toplam
cephe boyunun ve bina derinlifiinin 1/6 's1 oraninda, 3.00 mt.'den az olmamak sartiyla, bogluklar
olugturacak gekilde pargalanacaktir. Cephelerde her katta olmak kaydi ile 10.00 mtyi gegen
boylarinda agik/kapali gkmalar ile bina cephesine hareketlilik kazandmilacakur,
Egimli parsellerde kademe katlar arasinda yapiimsg ise; her kademenin son ka1 {izerinde kalan gaty
alanlarinda, teras katindaki bagimsiz bélimlerden ulagilabilecek sekilde teras catilar yapilabilir,
Ancak sacak uglarmdan en az 3.00 mt. mesafeye kadar alaturka kiremit g8riinfimlii %33 egimli ¢ats
yapimast zorunludur. Bu teraslar (zerinde en fazla 3.00 mt. genislifinde ahsap gbriindimlii
malzemeler kullanilarak alaturka kiremit giriintimlii %33 efimli sundurmalar yapilabilir. Ancak hig
bir kosulda bu sundurmalar, sokiiliip takilabilir de olsa gegici cam paneller vb. malzemelerle
kapatilamaz.
Sacak genisligi 80 cm.'den az olamaz.” hitkmii eklenmigtir,

2981 saysh kanunun 13/c maddesi uyarinca hazirlanan Islah Imar Planlanna iligkin miilga
Bayindirlik ve [skén Bakanligimn 12.04,1993 taribli genelgesindeki; “(...) Bu planlarda islah plani
adi altnda degisiklik yapilmast da siz konusu degildir. / Ancak, Kanunda papilan degigiklik
nedeniyle, kapsama almmast gereken yapdanmalarn bulundugu bolgelerle butinlegtivilmesi
amacina doniik 1slah planlars sinirlarinn genigletiimesi ya da onanl islah imar plamnda yapilan
maddi bir hatamn ortaya cikmas: durumunda bu hatanin giderilmesine domik degisiklik
yapmasmm digmda meveut 1slah planlarmmn 1siah imar plam adv alimda degisiklige veya
vevizyona konu edilmesi de soz konusu degildir. Bu planlar: geligtiren planlarin piiritrhikie bulunan
3194 sayils Imar Kanununa gore ve (...) yapimasi gerekir” ifadesi ile 1slah imar planlarinda daha
sonra yapilacak degisiklik ve revizyonlarm slah imar plani adi altinda yapilamayacaf ve 3194
sayll Imar Kanunu kapsaminda yUritilecegi agiklanmugtir,

Dosyasinda yapilan incelemede; siiz konusu alanda meveut kadastral miilkiyet durumuna
gbre yaptlasmanm oldugu, farkl mimari 6lgilerde yapilagmalann kismen tamamiandigy, bir kisim
yeni yapilanmalarda blok ebatlarmin gevre yapilagmalardan aykirilik teskil edecek oranlarla
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gercekiestifinden dolayr gelecekteki bu uygulamalann bu yonde devam etmesini engellemek
amaciyla yapilagma sartlarinda degigiklik yapilmadan aliman kurum gortisleri, yapilan analitik etiit
¢ahgmalar dogrultusunda “S-2 Serbest Nizam Iki Kat” plan hitkmiinde degisiklik yapildigs
anlasilmstir.

Ayrica *(...) Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt'yi gegmesi durumunda,
bina cephesi toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6 's1 oraninda, 3.00 mt.'den az olmamak
sartiyla, bogluklar olusturacak sekilde pargalanacakb.(...)” ctimlesindeki “bosluklar” ifadesinin
uygulamada karigiklik yaratacagindan dolayr “girintiler” olarak degistirilmesinin uygun olacag
diistiniilmektedir,

Makanmmzea uygun goriilmesi halinde, Mentese [lgesi, Karsiyaka Mahallesi, Karsiyaka
Islah Imar Plani plan notlarma iligkin UIP-15473,3 PIN nolu 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani
Degigikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 sayii Kanunun 8/b Maddeleri uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alimasi amaciyla yazumiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilgesi, Karstyaka Mahallesi, Karsiyaka Islah imar Plani plan
notlarna iliskin UIP-15473,3 PIN nolu 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam1 Degisikliginin 5216
sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-
5847 sayili yazisindaki aciklamalar ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

“(...) Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.'yi ge¢mesi durumunda, bina
cephesi toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6 's1 oraninda, 3.00 mt.'den az olmamak
sartiyla, bosluklar olusturacak sekilde parcalanacaktir.(...)” ciimlesindeki “bosluklar” ifadesinin
uygulamada karigiklik yaratacagindan dolay:r “girintiler” olarak degistirilmesi halinde 3194 Sayili
Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26/10/2016
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