T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLIS BASKANLIGINA

27/07/2016 tarihinde saat 14.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 01/07/2016 tarih ve 36521862-310.99-4190 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 14.07.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas Ilcesi, Bogazi¢i Mahallesi, 3521 parselde kayith 2.235,31 m? tasinmaz iizerinde
hazirlanan PIN:UIP-18876,1 numarali Milas Belediye Meclisi'nin 06/05/2016 tarih ve 151 sayili
karar1 ile uygun bulunmayarak reddedilen “Ticaret Alan” Amaglh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 01/07/2016 tarih ve 36521862-310.99-4190 sayili
yazisinda;

flgi  :a) Milas Belediye Bagkanhgi'mn 25.05.2016 tarih ve 1190-14751 sayili yazis1
b) Milas Belediye Meclisinin 06.05.2016 tarih ve 151 sayih karar

flgi (a) yazi ile Milas flgesi, Bogazigi Mahallesi, 3521 parselde kayith 2.235,31 m?
tasinmaz lizerine E:0,50, Yeu:7.50 m, “Ticaret Alam” Amagh PiIN:UIP-18876,1 numarali
1/1000 slgekii Uygulama Imar Plam Degigikliginin Milas Belediye Meclisi'nin 06/05/2016
tarih ve 151 sayili karan ile uygun bulunmayarak reddedildigi belirtilmis olup s&z konusu
plan degisikligi teklifinin Belediye Meclisimizce goriigtilerek  karara baglanmasi talep
edilmistir.(Ek-1) o

ilgi (b) meclis kararinda planlama alammin Milas Belediye Meclisimin 06.02 .2{]12.
tarih ve 32 sayih karanyla onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda 'Ticaret Alam
kullaniminda kaldig, 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plamnda E:0.30 Yeua7.50 m olmak
tizere 'Ticaret Alant' kullamminda kaldign belirtilerek E:0.50, Yengw:7.50 m 'Ticaret Alan'
Amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: degigikligi teklifine iliskin; .

. Mugla Biiylksehir Belediye Meclisi'nin 10.03.2016 tarih ve }24 sayilt karan ile
onaylanan 1/25.000 8lgekli Nazim [mar Plamina gore 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan:
vapilmasi zorunlu alanlarla beraber s6z konusu taginmazin bulundugu ‘_alanmda
degerlendirilmesi gerektigi, -

. Tasinmazin onayh 1/1000 olgekli Mevzi Imar Planinda Imar Kanunun 18. madde
uygulamast ile olustufundan yogunluk artiginn uygun olnmyalcagl kal:laatmc va:nldlﬁ; sbz
konusu gerekgeler dogrultusunda plan degisikligi teklifinin  reddine karar verildigi
belirtilmigtir.(Ek-2) o .

Plan degisikligine konu alan Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2_9.09.2&15 tarih
341 sayih karan ile onaylanan, 10.03.2016 tarih ve 124 sayil karari ile _kcsmleaen 1/25000
dleekli Mugla [ Nazim Imar Planinda 'Karma Kullanum Alam(Tick, Tict, Tictk vb 1/5000
Sleekli Nazim imar Planinda ayrmtlandinlacaktir)' kullanmmnda kaldig, “1/5000 dlgekli
Oneelikli Nazim imar Plam Yapilmasi Zorunlu Alanlar” igerisinde yer almadifz, 16.05.2016
tarihinde Milas Belediyesince ash gibidir onay1 yapilarak Bagkanhgimiza iletilen Ye:n_lh_lsar
(Didim)-Gulliik-Akbiik-Dérttepe-Hisar Kesimi 1/5000 &lgekli Nazim imar Planunda behrut-fn
ticaret alanlanna yonelik alnan yapilasma gartlarnm E:0,50 YoeacS,5 m, 1 kat oldugu
belirlenmigtir.

Dosyasinda yapilan incelemede; _ o
. Onayl imar planmda planlama alanmin batisinda otopark alam, kuzeyinde, gune}fznde
ve dogusunda 7 m' lik yaya yollart oldugu, yakin gevresinin £:0,30 olmak tizere ayrik nizam
iki kat konut alanlar bulundugu ve sdz konusu tagmmazin Milas Belediye Meclisinin
06.02.2012 tarih ve 32 sayih meclis karan ile E:0,30, Yeuca:4,5 m olan yapilagma koguilarinin
E:0,30 ve Yenor: 7,5 m'ye gikanldig,
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. 26.01.2012 tarihinde Mugla [ Cevre ve Sehircilik Midiirliigince onaylanan Jeolojik
etiit raporuna gore jeolojik agidan Uygun Alan2 Kaya Ortamlar (UA-2) olarak
degerlendirildigi,

. Ayrica son {ig ay igerisinde alnmis onayl tapu kaydmin, en fazla {i¢ ay icerisinde

alinmig kadastral/imar ¢api(durumu) bilgisinin; plan miellifine iligkin sicil durum belgesinin,

vekaletnamenin, is ortaklify sozlesmesinin; ana plan ve plan hitktimlerinin, fotograf ¢ekim
yonleri iglenmis fotograf paftasinin, meveut ve Gneri plan kararlarm karsilagtirilmas: ile ayni
dlcekte meveut ve Oneri planin gdsteriminin dosyasmda bulunmadigt ve plan degisikliginin

NCZ formatinda sunulmadig) tespit edilmigtir,

Bahse konu plan degigikligi teklifine iliskin;

. “Planda onama st igerisinde Sngoriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi yerler
kamuya terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez.

2. Elektrik, su, kanalizasyon, haberlegme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamam bitirilmeden kullanma
ruhsati verilemez.

3. Yapilarda 'Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik' hiikiimlerine
uyulacakfir.

4. Ticaret alaminda E:0,50 Hmax:7.50 dir

5, Parsel iginde istinat duvar yapilmas: gereken hallerde belediyenin ilgili biriminden istinat
duvan icin ruhsat alnmasi mecburidir. Bu tiir parsellerde yapilacak binalara istinat duvan
tamamlanmadan &nce hig bir sekilde kullanma izni verilmez.

6. Planlama alaninda, yiriitlikte olan mevzuat hikiimlerinin gerektirdifi jeolojik jeofizik

caligmalar yapilmadan ingaat uygulamast yapilamaz. Planlama alami icinde jeolojik riskli
alan bulunmas: halinde bu alanlarda inaat uygulamas: yaptlabilmesi igin temel zeminden
numune alinatak bu drmeklerin labaratuar ortaminda test edilmesi ve bu sonuglara gore
statik projelere temel olugturacak zemin sinflamalar, zemin tagima giicleri ve zemin
emniyet gerilmelerinin hesaplanmast zorunludur.
Jeolojik etiid raporunda nlemli alan olarak gosterilmis alanlarda bina bazinda yapiacak
aymntili zemin (Sondaja dayah jeoloji-jeoteknik-jeofizik) etiidlerle ana kaya derinligi,
zemin bilyiitmesi, olast maks. yatay ivme, tasima glicli ve yapilasma kriferleri
belirlenmeli, svilasma riski ile oturma analizleri yapilmali ve bunlari dnlemeye yonelik
uygun zemin iyilegtirme yontemleri belirlenmelidir.

7, Tesiste yapulacak ingaat siasmda yol ve trafik giivenligini saplayacak tim tedbirler
yatrime: tarafindan alinacaktir.

8, Tabii zemin yo! kotuun altnda ise zemin kat fzdiglmii alan: diginda  arazi
harfedilmeyecektir ve girigler tabii zeminden saglenacaktir. Tabii zemin yol kotu {izerinde
ise bahe mesafeleri kadar (yan bahge ve arka bahge h/2) alanda hafriyat yapilabilir.

9. Bu plan hitkiimlerinde yer almayan hususlarda Aydin-Mugla-Denizli Gevre Diizeni Plant
Hiikiimleri, 1/25000 Olgekli Mugla Nazim imar Plam hitkiimleri,3194 sayih imar kanunu

ve ilgili yonetmelikleri, Planh alanlar Tip Imar Yonetmeligi hitktimleri gecerlidir” seklinde 9

adet plan hilkmil getirilmistir.
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Yukanda yapilan agiklamalar dogrultusunda; tekiif dosyasinda eksiklerin bulunduguy,
yogunluk artii talebinin gerekgeli agiklama raporuna dayanmadipi, ayrica sdz konusu pflan
depisikligi onerisinin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planma uygun 01mad1§1n_dan !Igc
belediyesinin red kararmm uygun oldugu degerlendirilmigtir. Bununla birlikte  ilge
belediyesince 2012 yilinda Yeyoc7,5 m yapilasma garti getirilen meclis katl'armm da yeniden
gbzden gegirilerek Nazim Imar Planma uygun hale getirilmesi getekmeklf@r. _

Makaminizea uygun gorilmesi halinde, Milas Ilgesi, Bogazigi Mahallesi, 3?21
parselde kayith 2.235,31 m? taginmaz {izerinde hazirlanan PIN:UIP-18876,1 numaral Milas
Belediye Meclisi'nin 06/05/2016 tarih ve 151 say1l karar ile uygun bulunmayarak reddedilen
“Ticaret Alant” Amach 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plani Degisikligi teklifinin 3194 ‘sajlylh
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarmca Belediyemiz Mechs:lr}ce
incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve cklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur’larimza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Milas Belediye Meclisinin 06.05.2016 giin ve 151 sayili karar ile
reddedilen “Milas ilgesi, Bogazi¢i Mahallesi, 3521 parselde kayith 2.235,31 m? tasinmaz
iizerinde hazirlanan PIN:UIP-18876,1 numarali Milas Belediye Meclisi'nin 06/05/2016 tarih ve
151 sayili karar1 ile uygun bulunmayarak reddedilen “Ticaret Alanm1” Amacglh 1/1000 oSlgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagskanligi’nin 01/07/2016 tarih ve 36521862-310.99-4190 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger
tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; yogunluk artig1 talebinin gerekgeli acgiklama raporuna
dayanmadigi, ayrica 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planma uygun olmadigi bununla birlikte ilge
Belediyesince 2012 yilinda Yengok=7,5 m yapilagsma sart1 getirilen meclis kararinin da Nazim
Imar Planma uygun hale getirilmesi gerektiginden ilge belediyesinin red kararinm 3194 Sayili
Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 27.07.2016
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