T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29/11/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 53618066-310.99-6369 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.11.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “ilimiz, Ortaca ilgesi, Dalakli Mahallesi, 1142 ada,1 parsel numarasinda kayitli, 7.282,13
m2 yiizdlgiimlii tasinmaz iizerindeki “Ozel Egitim Alan1 (Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul ve Lise)”
amagli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planm1 Degisikliginin, Ortaca Belediye Meclisinin
19.10.2016 tarih ve 63 sayili karart dogrultusunda, 5216 sayili Kanunun 7/b ve 7/c ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 53618066-310.99-6369
sayil1 yazisinda;

Ilgi : a) Baskanhgimuiz evragma 10.10.2016 tavih ve 40757/124938 sayi ile kayith Nalan
ALPTEKIN’in dilekgesi
b) 28.10.2016 tarih ve 1492 sayih Ortaca Belediye Bagkanlifmin yazisi ve ekleri

¢) Bagkanhigimiz evragina 04.11.2016 tarih ve 44915/138119 say ile kayitli Nalan
ALPTEKIN'in dilekgesi

ilgi (a) dilekge ile Himiz, Ortaca llgesi, Dalakli Mahallesi, 1142 ada,l parsel numarasinda kayith,
7.282,13 m2 yiizélgtimli taginmaz tizerinde yer alan, meveut onayh imar plamada “Sosyo-Kiiltiirel Tesis
Alani (Yaghlar Bakim Evi Alan1)” kullanim kararinim “Ozel Egitim Alanina (Anaokulu, [lkokul, Ortaokul
ve Lise)” doniistiiriilmesi amagli 1/5000 Glgekli Nazun ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
talep edilmektedir.

figi (b) Ortaca Beledive Bagkanhiginm yazisi ve ekleri ile Dalakli Mahaliesi, 1142 ada,| parselde talep

edilen plan degisikligine istinaden 19.10.2016 tarib ve 63 sayilhh Meclis Karariyla bahse konu tasimmazin
imar plam degisikligi ile Ozel Egitim Alanma doniiseceginden, kamu yarart da dikkate alinarak, yatirimin
gecikmemesi ve plan onay siireglerinin de kisaltinas: ve 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin birlikte yiiriitilmesi amactyla plan degisikliklerinin
Mugla Bilyiiksehir Beledivesince yiiriitiilmesine karar verildigi iletilmis olup; ilgi (b) vazi ile birlikte “Ozel
Egitim Alam (Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul ve Lise)” amach 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 dlcekli
Uygulama Imar Plam Degisikliklerine iliskin plan dosyasi Baskanh@imiza iletilmigtir.

Bu dogrultuda, dosyasinda yapilan incelemeye gore;

- Bahse konu planlama alamnm 1/25 000 Sleekli Mugia Nazim Imar Planinda “ Kentsel Yerlesme
Alanminda ve onanlt imar plam bulunan alanda” kaldigi ve 3.5 plan hiikimiine tabi oldugu,

- Alt dlgekli planlar kapsaminda yapilan inceleme sonucunda; stz konusu alanin meveut onayl
1/5000 Slgekli Nazim Imar Planinda * Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alam™ olarak; meveut onayh 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda “Yashlar Bakim Evi Alani” olarak planli oldugu ve E:0.40,
Yengok:6.50 m. (2 kat) yapilasma kosulunun bulundufu; ayrica, bahse konu alan iizerinden gecen
enerji nakil hatti altmda yapilasmaya izin vermevecek sekilde bahse konu alanin giiney batisindan
73 m., batisinda planlanan 12 m.’lik tagst yolundan 40 m., kuzeyinde planlanan 12 m.’hk fag:it
yolundan 10 m. ve dogusunda planlanan 7 metrelik yaya yolundan 5 m yvap yaklasma mesafesinin
belirlenmis oldugu,

- Bukapsamda, sdz konusu tasinmazin “Yaghlar Bakim Evi Alanindan™ “Ozel Egitim Tesis Alanina
(Anaokulu, ilkokul, Ortackul ve Lise) » doniigtiiriilmesi amagh 1/1000 8lgekli Uygulama imar
Plam Degisiklifi talebinde bulunuldugu,

- Stz konusu plan degigikliginin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26 incn maddesi,
3*iincii fikrasi, (a) bendindeki “a) fmar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap:
alamndaki tesisi gergeldestivecek igili yatiromcr Bakanltk veva kuruluglarm gorighi alour”
hitkmil ¢ercevesinde gergeklestivildifi,

- Stz konusu plan degisiklii talebiyle E:0.40, Yengok: 2 kat seklinde yapilasma kosulunun
belirlenerek, meveut onaylr plandaki tasit yollar ve yaya yollarmdan 10 metre yapr yaklagma
mesafesinin ayrilmig oldugu anlagiimistir,
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Bu dofrultuda, talep edilen teklif imar plam defigiklifine esas yatirime: Bakanhk ve
kurum/kuruluslardan goriis almdigi anlasiimigtir. Bu kurum ve kuruluglarim; Aile ve Sosyal
Politikalar Bakanligi Engelli ve Yagh Hizmetleri Genel Miidiirliigii, Mugla [1 Kiiltiir ve Turizm
Miidiirlugii, Fethive Kaymakamlig Mize Miidirligi, Ortaca Kaymakamlifii Atatiirk Cocuk ve
Halk Kitiiphanesi Memurlugy, ADM Elektrik Dagitim A S., Orteca flge Milli Egitim Miidiirliii,
Ortaca Belediye Bagkanliji ve Mugla Biiyitksehir Belediye Baskanhfn Saglk ve Sosyal
Hizmetler Dairesi Bagkanligy, Kiiltiir ve Sosyal Isler Dairesi Bagkanlifi, Ulagim Dairesi
Bagkanligi ve Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlifi oldugu tespit edilmigtir.

Yukarida amlan soz konusu kurum/kurulug goriislerine (Ek-3) gore;

o ADM Elektrik Dagitim A.$'nin 07.10.2016 tarih ve 26682 sayih yazist ile “Yerinde vapilan
incelemede; séz konusu arazinin {izerinden Bolge Miidiirliigtine ait 31.5 Kv-2(3x477) MCM
iletkenli (¢ift deyre) Dalaman TM-Ekincik DM.’yi besleyen Enerji Nakil Hattinin gegtigi, bu hattm
kaldwilmast veva gilzergahlarinm deistirilmesinin mimkiln olmadidy; ancak yapilacak olan
ingaatin meveut hatlarn iz diigimi altinda kalmakta oldugu, 31.5 Kv-2(3x477) MCM iletkenli (¢ift
devre) Dalaman TM-Ekincik DM.’yi besleyen ENH. Nm alt iletkenleri ile zemin arast h=10.53
metre mesafe oldugu ve yapilacak olan ingaatm yiiksekliginin h= 6.50 metre oldu@iundan bina gatis:
le iletken arasinda 4.03 metre emniyet mesafes: kaldigindan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmelifi 44, Maddesi geredi Ongdrillen yatayda ve digevde emnivet mesafelerinin ihlal
edilmemesi ve korunmas gart: ile ingaat yapiimasinda herhangi bir sakmcanin bulunmadig; zemin
kotunun su anki duruma gére alindigs; her 12,000 m2 alana ana yola cepheli 4x8=32 m2 ebadnda
trafo binast yeri ayniimast ile Bélge MUdiirligt Yapum Isleri Yoneticiligi'nin gbriigl alinarak
belirlenecek yerde bu bilgenin elektrifikasyonu igin gereken | adet trafo binasi yerinin ayrilmas,
bu bina gevresine yapilacak yapilarm gerekli cekme mesafesinin temin edilmesinin saflanmast ve
ayrilan trafo yerinin imat planinda onaylanmadan énce Bdlge Midiirligiinin goriiginfin alinmas
gerektigi”,

o Fethiye Kaymakamhign Miize Midiirligi’nin 04.11.2016 tarih ve 169.99-1796 sayils yazist ile
“ arsiv kayitlarinda yapilan incelemede bu alan ile ilgili Miize Miidurliigince herhangi bir yatirm
plam olmadigr; her ne kadar soz konusu tagimaz yiizeyinde kiiltir varligina veya kalintisina
rastlanmamis olsa da ve bolgede meveut arkeolojik- kentsel sit alanlart diginda kalsa da, bahse konu
alanda yapilmak istenen imar plani ¢aligmalarinda ve ingai gahgmalarda yapilacak her tiielil fiziki
midehalede, herhangi bir Kitltiir varhgi veya kalntising rastlanmasi halinde, igi yaptiran ve isi fiilen
yapanlarn Fethiye Miize Miidirligi’ne ve ilgili Makamlara haber verme sorumluluklarmmn
bulundugu, Miidiirligtin 2563 sayili yasadan dogan haklarmin saklr kaldigy, aksi durumda 2863
sayili yasa ve bagl mevzuatinm ilgili maddeleri geregi sorumluluklar hakkinda islem yapilacags”
hususlart bildirimistir.

Ayrica, Soz konusu plan degisikligi talep edilen alanin Miilga Baymdutik ve Iskan Bakanliginca
31.01.2002 tarihinde onaylanan jeolojik- jeoteknik etiid raporuna gore (Ek-3) “Uygun Alan™ olarak
degerlendirildigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte, 6z konusu imar plant degisikliginde 7 adet plan hitkmii (Ek-1-2) yer almakta olup,
bu hilkiimler,

I. Yollann genisligi ve glizergahn degistiriimemek  kaydiyla, kadastro ve halihazir harita
uyusmazhgmdan kaynaklanan 2 mt.'ve kadar olan uyumsuzluklari diizeltmeye ilgili idare yetkilidir,
2. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y onetmelik” hitkiimlerine uyulacakdtir,
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3. Planiama alaninda yapilanma kosuliar;
Ozel egitim alanmda 6zel anaokulu, zel ilkokul, &zel ortaokul ve dzel lise kullanimlary yer alacak olup;

Bu alanda E:0,40, Y nger:2 kattu.

4, Baymdurlik ve iskan Bakanligi'nca 31,01,2002 tarihinde onaylanan jeolojik- jeoteknik etiid raporuna
gore planlama alam uygun alan olarak degerlendirilmistir.

5. Enerji nakil hattr izdilstimi altinda yapi vapilmas: durumunda; AYDEM Elektrik Dagitim A.S. Mugla
Bélge Miidiirliigi'niing 07.10.2016 tarih ve 26682 sayih yazisinda belirtildigi Gizere; Elekirik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeliinin 44, maddesi geregi tngorillen yatayda ve diiseyde emniyet mesafeleri
ihlal edilmemelidir.

6.Trafo binasi tasit volu cephesinde 3.00 m, diger cephelerde parsel sinirma 1.00 m. mesafede olacak
sekilde tesis edilecektir. Trafo binastun dig cephe ve ¢atr goriniimil ilgili belediyesi tarafindan
belirlenecek olan bdlge mimari karakterine uygun cephe tzelliklerini tagiyacak nitelikie tesis edilecektir.
Trafo binasmmn gilvenlik tedbirlerinden yatirimer kurulug sorumludur.

7. Bu planda agiklanmayan hususlarda onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve plan hukumleri ile
Planit Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hilkiimleri gegerlidir. Seklinde diizenlenmistir.

Daire Baskanhfinmizca vapilan deferlendirmeye giire,

e Plan hiikiimlerinin 3" tinctt maddesindeki “3-Planlama alammda yapilanma kosullart:

Ozel egitim alanmda dzel anaokulu, dzel ilkokul, dzel ortaokul ve dzel lise kullanmmiar yer alacak olup,
Bu alanda E:0,40, Y2 katiw, " hitkmiiniin,

“3- Planlama alanmda vapilanma kosullari;

Ozel egitim alamnda izel anaokulu, 6zel ilkokul, 6zel ortaokul ve bzel lise kullammlar yer alacak
olup; Bu alanda E:0,40, Y. 2 kattir. Aacak, Enerji nakil hattimin izdiigiimii altinda yam
yapilmak istenmesi halinde Yee: 1 kat olacaktir. Ruhsat asamasinda ADM Elektrik Dagitim A.S.
Mugla Bilge Miidiirliigii'niin tekrar goriisii alinacakfir, Enerji nakil hatti deplase edilerek
veraltina alinmasi veya parsel cevresinden gecirilmesi halinde ise Yonen:2 kat olacakbir, * seklinde
defigtiriimesi,

e Soz konusu plan degisiklifine esas alman kurum/kurulug goriisleri kapsaminda, Fethiye
Kaymakamligi Miize Mudinligi’'niin 04.11.2016 tarih ve 169.99-1796 sayili yazisina istinaden plan
hitkkiimlerine ilave olarak;

“8- 04.11.2016 tarihk ve 169.99-1796 sayih Fethiye Kaymakamhg Miize Miidiirliigii yazisina
gire bu alanda yapilacak ¢cahsma esnasinda herhangi bir kiiltiir varhgmna rastlanmas: halinde ivedi
Mugla Kiiltiir Varhklarnmm Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiine ve/veya Miize Miidiirligii ile ilgili
Makamlara bilgi verilecektir.” hilkmiiniin eklenmesi gerektigi diigiiniilmektedir.

Ba kapsamda, 19.10.2016 tarih ve 63 sayili Ortaca Belediye Meclisinin siiz konusu alana iligkin
talep edilen 1/5000 Glgekli Nazim imar Plam Degisikligi ile 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plam
Degisikliinin birlikte viiritiilmesi amactyla plan degigikliklerinin Mugla Biyiiksehir Belediyesince
vitriitiilmesine karar: dogrultusunda; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 217 inci maddesi, 2%inci
fikrasinda *“(2) Nazim ve uygulama imar planlar: gerekii gorilmesi halinde ey zamanlt olarak
hazirianabiliv. Nazim iniar plant kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin
avmi idarede bulunmas: halinde nazim ve wygwlama imar planlart es zamanli olarak onaylanabilir.”
denildiginden 5216 sayili Biyiiksehir Beledive Kanununun 7/b ve 7/c maddeleri uyarmea konunun
degerlendirilmesi hususu s6z konusu olmustur.

Makammnizca uygun goriilmesi halinde, ilimiz, Ortaca licesi, Dalakli Mahallesi, 1142 ada,| pasel
numarasmda kayith, 7.282,13 m2 viizolgtimli tasmmaz tzerindeki “Ozel Egitim Alam (Anaokulu,
tHkokul, Ortackul ve Lise)” amagli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin, Ortaca Belediye
Meclisinin 19.10.2016 tarih ve 63 sayili karan dogrultusunda, 5216 sayih kanunun 7/b ve 7/¢ ile 3194
Sayil Kanunun 8. maddelert uyarnnca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yazimz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larmiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “ilimiz, Ortaca Ilgesi, Dalakli Mahallesi, 1142 ada,1 parsel
numarasinda kayitli, 7.282,13 m2 yiizdlgiimlii tasinmaz iizerindeki “Ozel Egitim Alan1 (Anaokulu,
[lkokul, Ortaokul ve Lise)” amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, Ortaca
Belediye Meclisinin 19.10.2016 tarih ve 63 sayih karar1 dogrultusunda, 5216 sayili Kanunun
7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 09/11/2016 tarih ve 53618066-310.99-6369 say1li
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yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; ADM Elektrik Dagitim A.S’nin
mevcut enerji nakil hattinin Ekli plan ve profilde gosterildigi sekilde direk boylarinin
yiikseltilecegi bildirildiginden,

“5. Enerji nakil hatti izdiistimii altinda yapr yapilmasi durumunda; AYDEM Elektrik
Dagitim A.S. Mugla Bolge Midiirligli'niin; 07.10.2016 tarih ve 26682 sayili yazisinda
belirtildigi tizere; Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 44. maddesi geregi
ongoriilen yatayda ve diiseyde emniyet mesafeleri ihlal edilmemelidir.” Hiikmiiniin

“5. Enerji nakil hatt1 izdiisiimii altinda yapr yapilmasi durumunda; AYDEM Elektrik
Dagitim A.S. Mugla Bolge Miidiirliigii'niin; 07.10.2016 tarih ve 26682 sayili ve 02.12.2016 tarih
32252 sayili yazisinda belirtildigi {izere; Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 44.
maddesi geregi Ongoériilen yatayda ve diiseyde emniyet mesafeleri ihlal edilmemelidir.”
Hiikmiine doniistiiriilmesinin

Ayrica

“8- 04.11.2016 tarih ve 169.99-1796 sayili Fethiye Kaymakamligi Miize Mudiirligii
yazisina gore bu alanda yapilacak ¢alisma esnasinda herhangi bir kiiltiir varli§ina rastlanmast
halinde ivedi Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midiirliigiine ve/veya Miize
Midirligi ile ilgili Makamlara bilgi verilecektir” hiikmiiniin eklenmesinin uygun olacaginin
3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29/11/2016

Sayfad /4



