T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05/05/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1775 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayimndirlik
Komisyonuna havale edilen “ilimiz Mentese ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 38 pafta, 1013 ada,
8 numarali imar parselinde, 6zel miilkiyette kayith tasinmazda, Mugla-Mentese-Karsiyaka
Islah Imar Planiin N20-C-3-D-2-B (eski 20M-II) imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Konut
Alam (TICK) na yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin goriisiilmesi"”
konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 11/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1775
sayil1 yazisinda;

llgi @ a) Mentese Belediye Baskanligmin 20.11.2015 tarihli ve 8179 sayili yazisi
b) Mentese Beledive Meclisinin 03.11.2015 piin, 169 sayili karan
¢) Baskanhifimizin 24.12.2015 tarihli ve 19329 sayili yazis:
d) Mentese Belediye Baskanlifinin 09.03.2016 tarihli ve 1695 sayih yazisi

[lgi (a) yazi ile Mentese [lcesi, Karsiyaka Mahallesi, 38 pafta, 1013 ada, 8 sayili parselde kayitl,
337,00m? tapu alamna sahip tagimmazin “Ticaret+Konut Alam (TICK}” olarak diizenlenmesine yonelik
1/1000 &lgekli Islah Imar Plam Degisikligi dnerisinin ilgi (b) meclis karan ile kabul edildigi belirtilerek
5216 sayth kanunun 7°nci maddesi uyarinca gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir,

lgi (b) meclis kararinda s6z konusu tasinmazin 21.06.1989 tarihinde onaylanan Karstyaka Islah
Imar Plaminda “E: 0.15” yogunluklu “Eglence Yeri” olarak ayrildigi; milga Mugla Belediyesinin
08.11,1994-128 sayih mechis karari ile onayl plan degisikliginde ise “E: 0.30" yogunluklv “Eglence
Alani™ olarak planlandii; bu kez “Serbest Nizam 2 Kat, TAKS: 0.60” yapilasma kosullarina sahip
“Ticaret+Konut Alant (TICK)” olarak diizenlenmesine yonelik imar plan: degisikligi hazirlandigi ancak
imar ve Sehircilik Mudirliginin 01.10.2015-275 sayil yazisinda sehven “E: 0.60” olarak yazildig
ifade edilmekle birlikte tasinmazin ¢evresinde vapilasma kogullarimin “Serbest Nizam 2 Kat, TAKS:
0.60”, “Zemin Ticaret Konut Alant” olarak planli oldugu, “Eglence Tesisi"ne ihtivag bulunmadi@r, artan
ingaat ve niifus yogunlufuna gore 100m? “Yesil Alan” aynldifii, plan degisiklifine esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu hazirlandigi ve 01.09.2015 tarihinde onaylandigi belirtilerek 1/1000 Glgekli
Uygulama fmar Plam Degisikliginin 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikierine uygun olarak
hazirlandigy degerlendirilmis ve bu dogrultuda oygoklugu ile kabuliine karar verilmistir.

lgi (¢) yammuz ile teklif dosyas: incelenerek eksikleri tespit edilmis; sunulan imar plami
degisikligi ile tasmmazm fonksivonunun “Ticaret-Konut Alam (TICKY' olarak degistirildigi ve
yapilasma kosullarmin yeniden diizenlendigi, bunun sonucunda ingaat ve niifus yogunlugunun artirildifi
ancak kentsel teknik altyap etki deferlendirmesi raporu hazirlanmadiginn gériildiifii dosyadaki diger
cksiklerle birlikte Mentege Belediye Baskanh@ina bifdirilmgtir.

ilgi (d) yazida ise Mentese Belediye Baskanhiginca ilgi (¢) yazimizda bildirilen eksik bilgi-
belgelerin tamamlanarak yaz: ekinde sunuldugu bildirilmistir,

"~ Dosyasinda yapilan incelemede tasmmazimn 21122006 wyilinda satis yoluyla edinildigi,
21.06.1989 giin, 44 sayili miilga Mugla Belediye Meclisi karari ile onaylanan Kargiyaka [slah Imar
Plamnin 20M-11 imar pafiasinda “Efilence Alani” olarak tammh oldugu, plan iizerinde yapilagma
yogunlugunun “E: (.15 olarak belirlendigi, plan hiikiimlerinde “Eglence Alam™ tamml alaniara
yonelik bagka bir hilkkim ve/veya tamim bulunmadifi ancak lejant boliminde “Eglence Alani”nin
“Ticaret Amagh Yesil Alan (Kahvehane, Cay Bahgesi)” olarak tammlandsgi; miilga Mugla Belediye
Meclisinin 08.11.1994 giin, 128 sayili karari ile teklife konu alanda yapilagma yogunlugunun “E: 0.157
iken “E: 0.30" olarak de@istirildigi, karar ekinde degisiklige yonelik imar durumu belgesi bulundufu
ancak plan degisikliginin onayli imar plam paftasina iglenmedigi ve plan degisikligine esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanarak 01.09.2015 tarihinde onaylandi@i ve alanin bu raporda yerlegime
uygunluk agisindan “Onlemli Alanlar 5.17 olarak belirlendigi anlagilmugtit.
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Uygulama imar plan: degisikligi teklifinin, izel milkivete ait 337,00m’ tapu alanina sahip
tagmmazin kullamm kararmin “Ticaret- Konut Alan (TICK)® olarak degistirilmesine ve yapilagma
kosullarnm “8-2 (serbest nizam-2 kat), TAKS: 0,60 / KAKS: 1.20” olarak diizenlenmesine yonelik
hazirlandig, plan hiikiimlerinde yapida maksimum %80 oraminda konut kullamminin yer alabilecegi ve
konut nitelikli en fazla 2 (iki) bagimsiz blim olusturelabilecegine karar verildigi, bu durumda plan
agrklama raporunda alanda yerlesecek nitfusun § kisi olarak kabul edildigi ve imar mevzuati
dogrultusunda ofusacak ek niifus igin 100m® “Park Alani” dnerildigi, diger yandan Mekénsal Planlar
Yapim Yénetmeliginin 26'nc1 maddesi geregi hazirlanan kentsel teknik altyapr etki degerlendirme
raporunda Islah Imar Plani plan bdlgesinde genel DOP oraninin %28 olarak Snerildigi, hazirlanan plan
degisikligi teklifine gore tasinmazin DOP oraninn ise %29,7 olacagh ve [slah Imar Plani planlama
bolgesinde “Belediye Hizmet Alan”, “Park Alans” ile “Yol-Otopark Alanlar” diginda sosyal ve teknik
altyapr alam aynlmadigmdan plan degisikligi teklifinde de “Park Alan” diginda donati alani
dnertlmediginin belirtildigi ve onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raparunun alana iliskin kararlarmin plana
ve plan hiikiimterine aktarildif tespit edilmistir,

Bk olarak; 2013/41 sayil Genelge kapsaminda Mentese Belediye Baskanhiinea plan
deglslkllgme ait “UIP-15474,1” sayih Plan Islem Numarasi (PIN) almmistir,

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

- “Meveut onaylt 1/1000 dlgekli Mugfa -Meniese-Karsiyaka Islah fmar Plam plan hitkimieri
gecerlidie.

- 8oz konusu parselde yapilagma sartlar: parselin yer aldigr yapi adasimm yapilagina sartlaring
uygun olavak Ticavet-Konut Alans, §-2 (Serbest Nizam-2 Kat), TAKS: 0.60,i KAKS: 1.20'dir.
Yapiacak yapida maksimam %80 oramnda konut kullannm ver alabiliv. Konut nitelikli
maksimum 2 adet bagumsiz bifiim olusturulabilir,

- Mugla Cevre ve Sehircilik I} Midinligiince 02.09.2015 tarih, 11130 sayi ile onayh Jeolojik Eti
Raporu gegerlidir. Inceleme alam yerlesime wygunluk agismdan Onlemli Alanlar 5.1
(Mithendislik Problemleri Acsindan Onlemli Alanlar) olarak ayrdimigtir,

Inceleme alanmda yaprimas: planianan binanin niteligine gire zemin ettit raporunda gerekli

detay caligmalarin vapilmas: gevekir,

Yapt temelinin yizey sularindan veya inceleme yanunun ban cephesinde bulunan egimli

tepelerden akisa gegecek viizey sularmdan etkilenmemesi icin drengj agi kurulmast

Proje sahasmda yapilacak zemin etiiflerinde temel hafriyatlarmda olusacak sevler ile ilgili

gerekli stabilite analizleri yapilavak viskli durumlarda gevekli onlemlerin almmasi

Temel kazist sonrast kalmligr azalacak olan vamae molozu biriminin stabilite agismdan riskli

hale gectesi dwrumuna kargilik temel kazisinm yamag molozu tewmamen kaldwilacak kadar

yaptlmasi veya femelin kaziklar vasitasiyla kaya birimine oturiulinast

- Yiizeysel veya dinamik kompakispon gibi onlemlerin tek bayina veya birlikte almmast
dnerimektedir
Imar plam ile kadastro parselleri arasmdaki 2m've kadar olan smir farkliliklavmmn
dilzeltilmesinde ilgili Beledive yetkilidir.

- Ruhsat asamasmda LIHKAB tan alnacak aplikasyon krokisindeki koordinai degerleri
gegerlidir,

Bu planda agiklanmayan husustarda 3194 saydr Imar Kanmy ve Planl Alaniar Tip Imar

Yonetmeligi hitkiimlerigecerlidii™ seklinde on bir (11) adet plan hilkmil getirildig: tespit

edilmistir.
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2981 sayili kanunun 13/c maddesi uyarmnca hazirlanan Islah [mar Planlarma iligkin miilga
Baymdirlik ve Iskén Bakanligiinm 12.04,1993 tarihli genelgesindeki; “(...) Bu planlarda 1slah plam adi
altmda degisiklik yapimas: da séz konusu degfildir. / Ancak, Kanunda yapilan degisiklik nedeniyle,
kapsama almminast gereken vaplanmalarm bulundugu bolgelerle biitimlestirilmesi amacma doniik 1slah
planlart smirlarmin genigletilesi ya da onarl 1slah imar planinda yapilan maddi bir hatanm ortaya
¢tkmast duruniunda bu hatamn giderilmesine donitk degisiklik yaprimasmm diymda meveut slah
Planlarinm islah imar plam ad: altinda degisiklige veya revizyona kony edilmesi de soz konsu degildir.
Bu planlars gelistiven planlarin yiirirliikte butunan 3194 sayilt Imar Kanununa gove ve (...} yapimast
gerekir” ifadesi ile 1slah imar planlarinda daha sonra yapilacak degisiklik ve revizyonlarm islah imar
plant ad: altinda yapilamayacag ve 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda yiiriitiilecei agiklanmstir.

imar mevzuatinda ise viiriirliikteki imar planlaunda degisiklik yapilmast belhi ilke ve esaslar
cercevesinde diizenlenmis olup saglikli bir yasam gevresi olusturmak, sosyal yasammn niteliginin ve
diizeyini artirmak amact ile aynlan sosyal altyap: alanlari ile kentsel yasamin siirdiiriilmesine yonelik
servislerin saflammasi amaciyla ayrilan teknik altyapi alanlarmm iyilestirilmesi esas kabul edilmis ve
plan degisiklikleri asagidaki kosullara baglannustir;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nc1 maddesinia 1'inci fikrasinda; “(1) imar plewi
degigikligi: plan ana kavarlarm, strekliliging, biittinliigiing, sosyal ve rfeknik altyapr dengesini
bozmayacak nitelikie, kamu yararr amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanidarak yapin™ hitkmii ile
plan degisikliklerinin yapilabilmesine yonelik ana gerceve tanimlanmig ve 2'nei fikrasmda; “(2) Imar
Planiarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestivilmesi esastir. Viirirlikieki imar planlarmda
angdrtilen sosyal ve teknik altyapr standardlarim digiiven plan degisikligi vapilamaz” hitkmil ile sosyal
ve kentsel altyapi alanfarinm azaltilamayacafii belirtilerek ancak zorunlu hallerde béyle bir degisiklik
yapilabilecegi ayni maddenin 3’{incii fikrasinda ifade edilmig ve 3incii fikranm (b) bendinde; “b) (...)
sosyal ve teknik altyapr alandarimmn ve kamuya aif sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmn kaldirdabilmesi
veye kilgiiltiilmesi ancak by fesislerin hitap eltigi hizmet ethi alam icinde esdeger yeni bir alann
ayrilmasi suretivle vapilabiliv. Esdeger alamm ayrilimasinda yiizolgimi ve komm dzellikleri kovumup,
Bu alanigrn yerinin degistivilmesinde, meveut plandaki hizmer etki alanma gove ayni uygulama etabi
veya balge icinde kalmast, yaya erigim mesafelerinin dikkate almmasi ve veni lespit edilen alanm fesisin
yapilmasma misait olmast zoruniucia™ hitkiimleri ile boyle bir plan defisikliginin hangi kogullarda ve
nasil yapilabilecegi agiklanmistr.

Bu kapsamda, tastnmazin kullanim karari Karstyaka Islah imar Planmin 20M-11 imar paftasmda
“Eglence Alani” olarak gisterilmisse de planin gosterimler balimiinde kullanimin “Ticaret Amagli
Yesil Alan (Kahvehane, Cay Bahgesi)” olarak tammlandigi, bu durumda aslinda bilgeye hizmet edecek
bir yesil alan olarak Sng6rildiigl; winde “Kahvehane™ veya “Cay Bahcesi™ vapilabilmesi igin “Ticari
Amacl” tanmmm eklendifi ve bu sebeple 0.15 emsal verildifi anlagilus olup alanin yapilasma
yogunlugunun “E: 015" iken tnce 1994 yilinda “E: 0.30” olavak, Bagkanhgmiza sunulan teklifie isc
“KAKS: 1.20” olarak diizenlenmesi ile toplamda sekiz kat artmldigi ve zemin kat ticaret, {ist kat konut
kullanimi getirilerek alanin sosyal altyapi niteliginin tamamen ortadan kaldirildigi ve 1989 yilindan bu
vana “Eglence Alani” olarak planli taginmazmn imar durumu kabul edilerek 2006 yilinda satis yoluyla
edinildigi tespit edilmistir.

Yukaridaki agiklamalar dofrultusunda sahis mitlkiyetine ait ve meri imar planinda “Eglence
Alant” olarak tanmli tagimmazin imar durumu bilinerek edinilmis bir milk oldugundan herhangi bir
magduriyetten soz edilemeyecegi; taginmazin “Ticaret-Konut Alant (TICK)” olarak planlanmasia
yonelik N20-C-3-D-2-B imar paftasinda hazirfanan Uygulama imar Plamt Degisikligi teklifinin hem
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yogunluk artist getirdifi hem de sosval ve teknik altyapi standardimi diisiirdiigii ve kamu yaran
saflamadifi degerlendirilmis olup teklifin imar mevzuatina, planiama ilke ve esaslarina uygun olmadig
kanaatine varilmigtir, ‘

Makamimizea uygun gériilmesi halinde, Mentese Iigesi, Kargiyaka Mahallesi, 38 pafia, 1013
ada, 8 numarali imar parselinde, dzel miilkiyette kayith tasmmazda, Mugla-Mentese-Karsiyaka Islah
!m_m Plammin N20-C-3-D-2-B (eski 20M-II) imar pafiasinda hazirlanan “Ticaret-Konut Alam
(TICKY™ma ydnelik 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisiklifi teklifinin 3194 sayil: kanunun 8/b
ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarmea Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar almmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim Denilmelktedir.

Komisyon Gériisii: Mentese Ilge Belediye Meclisinin 03.11.2015 giin ve 169 sayili
kararlar1 ile uygun goriilen “Ilimiz Mentese ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 38 pafta, 1013 ada, 8
numarali imar parselinde, 6zel miilkiyette kayith tasinmazda, Mugla-Mentese-Karsiyaka Islah
Imar Planimin N20-C-3-D-2-B (eski 20M-11) imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Konut Alani
(TICK)’na yénelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi,
Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 11/04/2016 tarih ve
36521862-310.99-1775 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim belgeleri ile birlikte
Sehircilik lkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yodniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; Uygulama imar plant degisikligi teklifinin hem yogunluk artis1 getirdigi
hem de sosyal ve teknik alt yapi1 standardimi diisiirdigli ve kamu yarar1 saglamadigi
degerlendirilmis olup 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarmca UYGUN OLMADIGINA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.05.2016
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