T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

30.01.2017 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12.01.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-275 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz, Milas Ilgesi, Hayith Mahallesi, Yayla Mevkii, 466 ada, 156, 157, 158, 159, 160,
161 ve 162 numarali parsellerde “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alan1 ve Yesil Alan” amagh
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun
8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nm 12.01.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-275 sayili
yazisinda;

figi:  Bagkanhgmiz evragina 15.12.2016 tarih ve 49824-156623 sayili ile kayith dilekge.
Baskanligimiz evragina 21.03,2016 tarih ve 17503-38717 sayih ile kayith dilekge.

i1gi dilekge ile, Milas figesi, Hayith Mahallesi, 466 ada, 156, 157, 158, 159, 160, 161 ve 16% parse;f
numarali toplam 3.152,02 m? yiiz8lgiimlii tagmmazlarda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alam ve.‘fe?!l :&]an
amaglt hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plani degigikligi teklifinin degerlendirilmesi talep t‘:drl:nsstm

Dosyasinda yaptlan incelemede; Bahse konu alan, onayh Mugla Ili 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Plantnda "Kentsel Yerlesme Alam” kullaniminda kalmakta olup, s6z konusu parsellerin 07.03.2012 tarih ve 38
sayili Belediye Meclis karart ile cnayli 1/5000 dlgekli nazim imar plam icerisinde oldufu ve “Drta. Yoguniukia
Geligme Konut Alant™ olarak planlandig, 1/1000 Slgekli Uygulama imar plaminda ise ayrik nizam, 2 kat,
TAKS: 0,40, KAKS: 0.80 geklinde yapilagma kosullarinda oldugu, etrafinin 3 kath olmasi sebebi ile kat artist
saglanacak gekilde 1/5000 oigekli Nazim imar Plam degisikligi hazirlandify, kat artist ve emsal artlﬁmd?n
gelen niifusun gerektirecedi Yesil Alanm, Tiirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi 21, Bolge Miidirliginiin
31.05.2016 tarih ve E.206746 sayili yazist ile gdnderilen maksimum bina yiikseklikleri ¢izelgesi uyarimca 161
ve 162 parsellerde yaklagik 393 m2 Yesil alan olacak gekilde bir tadilat dosyass hazirlandi i anlasllmlgt.jr. o

Planlama alanmna iliskin yazisma dosyasinda; Milas Belediye Bagkanhii ve Tiirkiye Elektrik Iletim
A.S.nin goriis yazilarmin yer aldidi tespit edilmigtir.

Milas Belediye Bagkanhii'min 10.10.2016 tarih ve 2083/26701 sayiii yazist ile bahse konu planiama
alaninda, herhangi bir yapi ruhsat: ve yapr kullanma izin belgesine rastlamlmadigs, 3194 sayih kanunun 32.. ve
42. maddeleri geregi bir iglem yapilmadigi ve herhangi bir idari dava bulunmadif bildirilfnistir. Ayrica Milas
Belediye Bagkanhgi'mn 21.11.2016 tarih ve 2434/31925 sayih yazst ile 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000
6lgekl; Uygulama imar Planlarinin niifus projeksiyonlarint iletilmigtir. o o

Teklif plana iligkin alinan kurum goriislerinde yer alan Tirkiye Elektrik Iletim Anor?tm Sirketi 21.
‘Bige Mildiirliigii Tesis ve Kontrol Midirligi’niin 31.05.2016 tarih ve E.206746 sayih yazisi ile, planlamaya
kot parsellerin 154kv Milas-Akbiik ve 154 kv Milas-Bodrum Enerji fletim Hattinn 2-3 nume}rali di?ﬂk]erl
arasinda ve kismen de hattin tam altinda yer aldigy, iletkenlerin en biiyiik salinmli durumundaki gabaﬂ‘ a_lam

iginde kalan kisimiarim gosteren krokiye gore parsellerin bityilk bir kismmnm hattmn irtifak sahasi igerisinde
‘kaldifn ve en fazla sarkma yapacak iletkenler ile yapiimasi disiniilen binanin en iist kotu arasinda (normal
¢aty, tv anteni, uydu anteni, telsiz anteni, giines enerjisi kollektsrll vb. Dahil) minimum_s rnf:-tre o!mas!
gerektipi ve hu durumda parscllere yapilacak olan binalarda miisaade edilen maksimum bina yuksekilkieri
belirlendigi (10,41 mt. Ile 13,00 mt arasinda), ve bu mesafelere uyulmast durumunda sakinca olmayacat
bildirilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligi plan agiklama raporunda;

o Teklif plan ile 32 kisilik bir artig oldugu, 14.06.2014 farih ve 20030 sayill Resmi Gazetede
yaymlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi'nin “Farkly Niifus Qmpfarar?ffa

Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarma Hligkin Standartlar ve Asgari Alan Biyiiktikleri Tablosu’na

gore kigi bagt ayrilmas: gereken asgari yesil alan miktarmm 320 m” olarak hesaplandify, stz konusu

teklif planda ise 393,37 m’ yesil alan aynldigy,
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e FEmsal arismdan gelen niifus artigmin gerektirecegi Yesil Alanin, Turkiye Elektrik fletim Anonim
Sirketi 21, Bolge Miidiirliigi Tesis ve Kontrol Miidiirliiga'niin 31.05.2016 tarih ve E.206746 sayih
yazisinda belirttifi iizere Enerji Nakil Hatti altinda bulunan planlama alanma iligkin planlama
cahsmalarinda miisaade edilen maksimum bina yiikseklikleri gizelgesi uyarinca, yiiksekligin en az
oldugu 162 ve 161 parsel numaral: tasginmaziarm bulundugu yerden ayrildigy,

»  Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani iizerinden yapilan sosyal altyap: hizmet etki analizine gére,
plan degisikligine konu olan alan, en yakin “Ibadet Alam™ na 190 metre, “Egitim Alanr™na 517 metre,
“Spor Alani"na 373 metre uzakhkta oldugu, hizmet alam yarigapiun ideal 400 metre, en fazla 800
metre olmast ongoriildiigimde (Kemtsel Planlamada Arazi Kullamim Stendartlari-Melih Ersoy-2009)
en yakin Egitim Alani, Spor Alani ve Tbadet Alan, plan degisikligi s igerisinde yer alan niifusa
hizmet ettigi, Yine aym: sosyal altyap: kullanimlarina iligkin alan hesabi yapildiginda Ibadet Alant
1.644 m?, Egitim Alan1 9.950 m?, Spor Alani ise 3.360 m*dir. Plan degisiklizi onama st igerisinde
yer alan parsellere hizmet eden sosyal altyapi alanlari, artan 32 kisilik niifusa hizmet edebilecek
alansal biiyiikliklere sahip oldugu,

¢ Milas’mn niifus projeksiyon hesaplarna bakidiginda ortalama 2020 yih igin 65.498, 2025 yih igin
74,662, 2030 yili icin 85,142 kisilik niifus artigs ongOriildiigi, 1/5000 Slgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ile artan niifiisun gerektirdigi yesil alan miktari plan degisikligi onama sinrs icerisinde
ayrilmis olup, sosyal ve teknik altyapi alanlari da hizmet etki alami igerisinde alansal olarak
kargilandif: belirtilmektedir.

Mugla ili, Milas Ilgesi, Hayith Mahallesi, 466 ada, 153, 154, 156, 157, 158, 159, 160, 161 ve 162
parsel numarali taginmazlarda 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planma Esas Jeolojik- Jeoteknik Etit Raporu,
Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligli tarafindan 20.08.2015 tarihinde onaylamig olup, rapor ve eki
yerlesime uygunluk haritasinda Onlemli Alan-5.1. olarak belirtitmistir (EK-2).

Bu kapsamda Milas ilgesi, Hayith Mahallesi, 466 ada, 156, 157, 158, 139, 160, 161 ve 162 parsel
numarali toplam 3.152,02 m?* yiiz6lglimlii tagmmazlarda “Orta Yogunlukta Geligme Konut Alan1 ve Yesil Alan™
amagh 1/5000 8lgekli Nazim imar Plam degisikligi teklifi hazirlanmigtir. S5z konusu plan degisikligi ile 1
adet 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degisikligi plan hitkmii diizenlenmistir.

Oneri 1/5000 dicekli Nazim Imar Plani Plan Hitktimleri;

1. Milas Belediye Baskanlig’nca 07.03.2012 tarih ve 58 sayil meclis karan ile onayli Milas (Mugla)
1/5000 Glgekli Revizyon Nazim Imar Plant hitkiimleri aynen gegerlidir.

Daire Bagkanligimizea yapilan degierlendirmede; onayh 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda bahse
konu plan degisikliginin bulundugu alanm yakin gevresinde de Enerji Nakil Hattr altinda kalan alanlarin
bulundugu ve bu alanlarm da 2 kath planiandigt tespit edilmistir. Bu dogrultuda, plan degisikliginin konusu
olan kat artigi talebinin Enerji Nakil Hatt1 altinda bulunan ve 2 kath Koenut Alani olarak planlanan diger
parseller ile birlikte degerlendirilmesi gerekmekte olup, parsel dlcefinde yapilmasinm uygun olmadify, bu
kapsamda enerji nakil hattinda kalan alanlar biitiiniinde Tiirkiye Elektrik Tletim Anonim $irketi gdriistiniin
revize edilerek konunun gevresi ile beraber irdelenmesi gerektigi diistmtiimektedir.

Ayrica 1/1000 igekli uygulama imar planinda kat artigi yapilmast amac ile hazirlandigi belirtilen plan
degigikliginde 32 Kisilik artan niifusun ihtiyaci olan yesil alant kargilamak amac) ile gelisme konut alamnin
kiigiiltiilmesi ile ada bazinda briit younluk azalacagindan, 1/5000 dlgekli nazim ile 1/1000 sleekli Uygulama
imar plamindaki niifus hesaplarmda tutarsiziik olugacaktir.

Buna ek olarak miicllif tarafindan hazirlanan sosyal altyap: hizmet etki analizi Onayli 1/5000 Oleekli
Nazim Imar Plan: iizerinden mesafeler bazinda yapilarak plan degisikligi onama smir igerisinde yer alan
parsellere hizmet eden sosyal altyapi alanlarinm, artan 32 kigilik niifusa hizmet edebilecek alansal
biiyiikliiklere sahip oldugu iddia edilmesine rafmen, Gneri plan igin gerekli olan sosyal ve teknik altyapi alam
hesabmin ve onayls imar planinin sosyal ve teknik altyap: hizmet etki alam analizinin yapiimas) gerekmektedir,

Yukartda agiklanan hususlar dogrultusunda, parsel bazinda nifus artigina yénelik hazirlanan plan
degisiklikleri Baskanh@mizca uygun bulunmamaktadir.

Makamnizca uygun goriilmesi halinde, [limiz, Milas Ilgesi, Hayit!i Mahallesi, Yayla Mevkii, 466 ada,
136, 157, 158, 139, 160, 161 ve 162 numarah parsellerde “Orta Yogunlukta Geligme Konut Alan: ve Yesil
Alan” amagli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plamt degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun
8, Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim, Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Milas Ilgesi, Hayitli Mahallesi, Yayla Mevkii, 466 ada, 156,
157, 158, 159, 160, 161 ve 162 numarali parsellerde “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alan1 ve
Yesil Alan” amagl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.01.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-275 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Plan biitiiniinde ENH hatt1 altinda kat diizeninin 2 kat oldugu anlasildigindan konunun
parsel bazinda uygun olmayacagi, plan biitiiniinde revizyon planla 6ncelikle ENH hattinin kent
merkezinin ¢eperinden gegirilmesi ile ilgili ¢caligmalarin yapilmasi ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26. Maddesi dogrultusunda donati standartlar1 dogrultusunda plan biitiiniinde
degerlendirilmesi gerektiginden

Bununla birlikte Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi 21. Bolge Miidiirliigii Tesis ve
Kontrol Midirligi’niin 31.05.2016 tarih ve E.206746 sayili yazisi ile “planlamaya konu
parsellerin 154kv Milas-Akbiik ve 154 kv Milas-Bodrum Enerji Iletim Hattinin 2-3 numarali
direkleri arasinda ve kismen de hattin tam altinda yer aldigi, iletkenlerin en biiylik salinimli
durumundaki gabari alani i¢inde kalan kisimlarin1 gésteren krokiye gore parsellerin biiyiik bir
kisminin hattin irtifak sahasi igerisinde kaldigi ve en fazla sarkma yapacak iletkenler ile yapilmasi
diisiiniilen binanin en iist kotu arasinda (normal ¢ati, tv anteni, uydu anteni, telsiz anteni, giines
enerjisi kollektorii vb. Dahil) minimum 5 metre olmasi gerektigi ve bu durumda parsellere
yapilacak olan binalarda miisaade edilen maksimum bina yiikseklikleri belirlendigi (10,41 mt. ile
13,00 mt arasinda) ve bu mesafelere uyulmasi durumunda sakinca olmayacagi bildirilmektedir.”
Yapilan degerlendirmede c¢ati anten dahil 5 metre mesafenin birakilarak 3 katli yapimin
mimarisinde ¢éziimlerin uygun olmayacagi

Ayrica plan teklifi ile Orta Yogunlukta Geligme Konut Alanina kat artisindan kaynakli
ayrilan yesil alanin Nazim Imar Planina islenmesi konusu olmadigi Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 23.maddesinin 1. Fikrasi ve 24. Maddenin 2 ve 3. Fikralart dogrultusunda
uygulama imar planinda yesil alan konulabilecegi Nazim Imar Planinda yogunlugun bulundugu
kat diizenine iliskin agiklamanin yer almadig1 bu hususu ile Nazim Imar Plan1 konusu olmadig1
yukaridaki agiklamalar dogrultusunda plan teklifinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216
Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLMADIGINA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 30.01.2017
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