T.C.
_ MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

) 18/12/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Buyﬁk§§hir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
§eh1r0111k Dairesi Bagkanligi’nin 07/12/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-5174 sz,ly111 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.12.2015 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz Milas Ilgesi Dorttepe Mahallesi 5838 parsel

“Konut Alan1” amagcl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi hususunun gériisiilmesi "
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanliginin 07/12/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-5174
sayil1 yazisinda;

ilgi: Baskanhigimiz evragma 11.1 1.2015 tarih ve 21194-73142 say1 ile kayith 5838 numarali
parsele iliskin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan: Degigikligi Teklif Dosyasi.

ilgi dilekge ile ilimiz Milas llgesi, Dorttepe Mahallesi, Hisar Mevkii'nde yer alan, tapunun
N19D06C2B pafta 5838parsel numarasinda kayith MYC Ingaat Taahhiit Saghk Hizmetleri Turizm Sanayi
ve Ticaret A.S. miilkiyetinde bulunan taginmaz iizerinde 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Degisikligi onerisi
Baskanlhigimza iletilmistir.

Stz konusu islem dosyas: iizerinde yapilan incelemede: bahse konu parseller 1/100 000 &igekli
Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklagik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™ kullaniminda ve
“Onemli Doga Alani” smirlarinda kalmakta ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 29.09.2015 tarih ve 341
sayith karari ile onaylanan ve itiraz degerlendirme agamasinda olan 1/25.000 &lgekli Mugla Nazim imar
Planinda yaklasik olarak “Karma Kullamm Alanr” kullaniminda kalmaktadir.

1/5000 dlcekli Nazim imar Plam Degisikligi plan agiklama raporunda:

-Bahse konu parselin mevcut Onayh 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda “Tercihli Kullamim Alam
(Turizm+11. Konut)” kalmakta oldugu, Onayh 1/1000 slgekli imar Plamnda “Sosyal Tesis™ kullamminda
kaldig ancak 1/1000 &lgekli imar planinda ticaret fonksiyonu olarak kullamldi@ igin imar plan
degisikliginde kamuya terk yapilmasi gerektirmeyen alan oldugu,
-Planlama alaninin bulundugu bilge daha ¢ok Turizm ve I1. Konut Alani agirlikl olarak yapilastigi i¢in bu
tesisler biinyesinde bolgede yasayanlarn sosyal donati ihtivaglarim Kargilayacaklari ticaret alanlari, havuz,
restaurant vb. yer aldig alanlar oldugu sosyal tesis olarak ayrilmis yapi adasiin uygulamada hizmet edecedi
bir yerlesim olmadig igin bugiine kadar tagmmaz tizerinde herhangi bir uygulama yapiimadigi bu nedenle
plan degisikligi teklifi hazirlanarak “Tercihli Kullamm Alam™ kullamminda kalan bahse konu taginmazin
Onayh 1/5000 dlgekli Nazim imar Plant’na ve Mekansal Planlar Yapim Y tnetmeligi’ne uygun olarak “Konut
Alani” kullanimma dontistiirildiigii,
-Onayl1 plan ve teklif plan karsilastinldiginda, teklif planda yesil alan miktarinin azaltlmadigi, 3621 sayih
Kiy1 Kanunu uyarinca Milas Belediyesince 14.12.1988 tarih ve 197 say1 ile onaylt 1/1000 8lgekli Uygulama
imar Planlarinda ve 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda olmamasmina ragmen yasa geregi, Kiyikenar
cizgisinden kara yoniinde ilk 50 metrenin “Yesil Alan”, ikinci 50 metrenin ise “Giintibirlik Alan™ kullamimina
déniistiiriildiigi belirtilmistir.
Sz konusu 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Degigikligi plan hitkiimleri olarak ise,
1. Donati alanlari (yollar, yesil alanlar, otoparklar vs.) kamuya terk edilmeden insaat ruhsati verilemez.
2. Tiim altyap: girigimei tarafindan yapilacaktir. Teknik altyapi tesisleri tamamlanip isletme denemesi
ilgili kurumlarca yapilmadan yap: kullanma izni verilemez.

3. Deprem Yonetmeligi hitkimlerine uyulacakur.

4. Aritma tesisi yapilmasi zorunludur. Antilmis su denize degarj edilemez.

5. Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii’nce 30.03.2015 tarihinde onaylanan imar planina €sas jeolojik ve
jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen hususlara nyulacaktir.

6. Bu planda agiklanamayan hususlarda miilga Baymdirhk ve iskan Bakanh@i’nca 29.04.1991 tarih

onayli Nazim Imar Plani hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi
ve Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi gegerlidir.
Seklinde 6 adet plan hiikmii getirildigi tespit edilmigtir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesinin 7.bendinde “Yogunluk artiran veya
kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etKilerin
belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amac 1yla ayrica kentsel teknik altyaps etki degerlendirmesi



raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatihr.” hitkmi dogrultusunda alanda olusacak niifusun ihtiyaci olan yesil

alana iliskin hizmet etki analizi raporu hazirlannmigtir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan incelemede:

- Plan degisikligi ile bahse konu alamin “Tercihli Kullanm Alant” ndan cikartilarak “Konut Alani™na

doniigtiritldig,

-Plan degisikligi ile alana toplamda 34 kisi niifus Snerisinin geldigi,

_Onerilen “Konut Alanr” ile olusacak niifusun ihtiyact olan yesil alanmn kara yoniinde ilk 50 metrede dnerilen

yesil alandan Kargilanacagu,

- Plan degisikligi ile artan yogunluga iligkin hizmet etki analizi raporunun dosyasinda yer aldi3t anlagilmistir.
Makaminizea uygun goriilmesi halinde: Milas ilgesi. Dorttepe Mahallesi, 5838 nolu imar parselinde

hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayil Kanunun

8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin

Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’larimza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz Milas ilcesi Dorttepe Mahallesi 5838 parsel “Konut
Alan1” amagh 1/5000 6lgek.li Nazim Imar Plan1 Degisikligi hususunun goriisiilmesi” teklifi,
Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 07/12/2015 tarih ve
36521862-310.01.03-5174 sayil yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
§ehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



